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Regulamin

Uzytkowania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego i wspétiycia
mieszkancow

Podstawa prawna: § Statut Spétdzielni S.M. ,Zabianka”

I.Postanowienia ogélne

§1.

Przepisy regulaminu okreslajg obowiazki Administracji Spotdzielni, oséb ktérym
przystuguje prawo do lokalu oraz wszystkich oséb wspolnie z nimi zamieszkatych
tacznie z przebywajacymi w charakterze gosci.

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia znajdujace sig na terenie Spétdzielni
s3 wspolng wtasnoscig wszystkich oséb ktérym przystuguje prawo do lokalu.
Obowigzek dbatosci o stan techniczny oraz porzadek i estetyke budynkow i terendw,
spoczywa na Administracji Spétdzielni oraz na wszystkich osobach ktorym przystuguje
prawo do lokalu i uzytkownikach lokali iterenéw.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu zabezpieczenie i ochrone mienia
spotdzielczego, utrzymanie czystosci budynkéw i ich otoczenia, bezpieczenstwa
przeciwpozarowego oraz zapewnienie osobom ktérym przystuguje prawo do lokalu
zdrowych, estetycznych i kulturalnych warunkéw zamieszkania i wspotzycia.

Il.Obowiazki Administracji Spotdzielni

§2.

Administracja Spotdzielni zobowigzana jest do:

1.

Dopilnowania aby wykonawca usunat stwierdzone wady i usterki w budynkach
remontowanych — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz zawartg
umowa.

Dokonywania okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw zgodnie z przepisami
prawa.

Dokonywania naprawy lub wymiany przewodéw instalacji oraz innych napraw zgodnie
z zapisami w tresci regulaminu.

Zapewnienia nalezytego stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego budynkéw i ich
otoczenia.

Zapewnienia nalezytego oSwietlenia klatek schodowych, wejscia do budynku
i pomieszczen wspdlnego uzytku.

Zapewnienie osobom ktdrym przystuguje prawo do lokalu dogodnego poruszania sie
po ciggach komunikacyjnych pieszych i jezdniach w obrebie osiedla.

Wyposazenia nieruchomosci spétdzielczych w odpowiednie pojemniki do sktadowania
odpadkow i nieczystoéci oraz zapewnienia systematycznego oprdzniania tych
zbiornikow.

Zapewnienia dostawy medidw do mieszkari zgodnie z wtasciwymi przepisami.
Kontroli dziatania urzadzen i instalacji w poszczegdlnych mieszkaniach  w obecnoéci
lokatora w godz. 8%°-16%, a w wyjatkowych wypadkach (awaria) rowniez w pozostatych
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10. Usunigcia w trybie pilnym powstatych awarii, skutkujacych stratami materialnymi dla
Spotdzielni lub znaczacymi utrudnieniami dla oséb ktorym przystuguje prawo do
lokalu, jezeli usterka ta podlega naprawie przez Administracje Spotdzielni.

I1l.Obowigzki 0séb ktérym przystuguje prawo do lokalu

§3.

1. Lokal moze by¢ uzywany przez osobe ktérej przystuguje prawo do lokalu z2/g z jego
przeznaczeniem

2. Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na inne cele wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni.

3. Zarzad Spotdzielni moze odmowic lub cofnaé zgode na prowadzenie w mieszkaniu
dziatalnosci gospodarczej, jezeli charakter wykonywanej pracy wskazuje na ucigzliwo$é
i szkodliwo$¢ dla 0séb ktérym przystuguje prawo do lokalu zamieszkatych w obrebie
nieruchomosci.

§4.

1. Wszelkie trwate przerébki w mieszkaniach, a w szczegllnosci  zmiany
konstrukeyjne(stawianie i rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa loggii, klatek
schodowych, zaktadanie dodatkowych urzadzenr wod-kan., wymiana instalacji
elektrycznej, kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej i wentylacyjnej) mogg byé
dokonywane wytgcznie po uzyskaniu pisemne; zgody Zarzadu Spotdzielni i na koszt
osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, uzytkownikéw bez prawa do zadania zwrotu
rownowartosci poniesionych naktadéw.

2. Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu przystepuje do remontu ma obowiazek
powiadomi¢ Administracje Spétdzielni:

- 0 czasie trwania remontu,

- 0 zakresie wykonywanych prac,

- 0 sposobie zabezpieczenia materiatow poremontowych(wywdz gruzu, urzadzen
sanitarnych, desek, okien itp.) — osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu ma
obowigzek we wtasnym zakresie zabezpieczyé wywodz w/w materiatéow.

3. W przypadku naruszenia postanowieri § 4 pkt 1i2Zarzad moze natozyé na osobe,
ktorej przystuguje prawo do lokalu obowiazek przywrécenia stanu pierwotnego.

4. Prace remontowe o duzym stopniu hatasu mozna wykonywaé¢ w godzinach
od 8% do 18%.

§5.

1. Zabrania sig jakichkolwiek ingerencji w urzadzenia techniczne budynku osobom
nieupowaznionym i bez zgody Spétdzielni.

2. Obowiazkiem kazdej osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu lub najemcy jest
natychmiastowe zgtoszenie w Administracji Spétdzielni zauwazonych awarii oraz
uszkodzen instalacji i urzadzenr znajdujacych sie w budynku lub jego otoczeniu (np.
peknigcie i zator rur, zacieki na suficie itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania
oraz na to, kogo koszt naprawy obcigza.




§6.

Instalowanie dodatkowego oswietlenia elektrycznego, przerabianie instalacji
elektrycznej i podtaczenia urzadzen elektrycznych w piwnicach oraz schowkach bez
pisemnej zgody Zarzgdu Spdétdzielni jest zabronione.

Zabrania sie manipulowania i dokonywania zmian nastawy przeptywu w zaworach
termostatycznych zainstalowanych przy grzejnikach centralnego ogrzewania.

§7.

Zaktadanie anten satelitarnych, radiowych, CB, telewizyjnych i internetowych jest
dozwolone tylko za zgodg Zarzadu.

Urzadzenia te powinny posiada¢ s$wiadectwo homologacji dopuszczajace je do
uzytkowania.

§8.

Celem zapobiezenia strat energii elektrycznej nie nalezy pozostawi¢ w piwnicy, na
korytarzach piwnic, w suszarniach i na klatkach schodowych zapalonego $wiatta. Drzwi
prowadzace do piwnic nalezy zamyka¢ na klucz.

§9.

Na okres zimy osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu powinni zabezpieczy¢
zajmowane przez siebie lokale przed utratg ciepta poprzez uszczelnianie okien i drzwi
oraz okienek piwnicznych.

Wszystkie osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu zobowigzani sg do oszczednosci
i minimalizacji strat ciepta w okresie trwania sezonu grzewczego.

Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinna osoba, ktdrej przystuguje prawo
do lokalu zgtosi¢ w dniu stwierdzenia tego faktu lub w dniu nastgepnym do Administracji
Spotdzielni, ktéra ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w obecnosci osoby, ktdrej
przystuguje prawo do lokalu.

Remont zagrzybionego mieszkania z winy osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu
migdzy innymi na skutek nadmiernej oszczednoéci ciepta bedzie wykonywany na jego
koszt.

§ 10.

Obowigzki zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w budynku oraz jego otoczeniu
wykonuje podmiot zewnetrzny na zlecenie Zarzadu Spoétdzielni.
Do obowigzkéw w/w podmiotu nalezy w szczegolnosci:

1.

Sprzatanie klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, komér zsypowych, chodnikéw,
ulic osiedlowych i terenu przylegajacego do budynku.

Mycie okien na klatkach schodowych, w suszarniach oraz mycie drzwi wejsciowych do
budynku.




Usuwanie sniegu i lodu z chodnikéw, przejéé dla pieszych, dojsé i dojazdow do
$mietnikéw oraz zapobieganie powstaniu gotoledzi poprzez posypywanie piaskiem.
Zgtaszanie do Administracji Spotdzielni uszkodzen i awarii stwierdzonych podczas
wykonywania prac porzgdkowych.

§11.

Do obowiagzkdw osob, ktérym przystuguje prawo do lokalu nalezy:

1.
2.

o

z%

Utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie czystosci,

Utrzymanie czystosci na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, piwnicach,
pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz w bezposrednim otoczeniu budynku,

Nie wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek $mieci, odpadéw, niedopatkow itp.
Wynoszenie smieci i odpadkéw do $mietnikéw i pojemnikéw przeznaczonych na ten
cel, usytuowanych na terenie Osied|a. W przypadku rozsypania
wynoszonych Smieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynéw, nalezy uprzatngé
zanieczyszczong powierzchnie.

Zabrania sig wyrzucania cigzkich i nietypowych przedmiotéw do pojemnikdw na
smieci. Przedmioty te winny by¢ sktadowane w miejscach do tego przeznaczonych.
Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywaé sie wytgcznie w miejscach
wyznaczonych w godz. 8% —20%. Nie wolno trzepaé i czy$ci¢ dywandéw, poscieli, scierek
itp. na loggiach, klatkach schodowych i prze okna.

Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu ma obowigzek dbaé o lokal mieszkalny i w
okresie grzewczym utrzymywad co najmniej minimalna temperature 16 stopni.
Zakazuje sie grillowania na loggiach.

§ 12.

Opieke nad trawnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowac wszystkie osoby,
ktorym przystuguje prawo do lokalu.

Zabrania sie zakfadania ogrodkéw oraz sadzenia drzew, krzewdw, kwiatéw bez
pisemnej zgody Zarzgdu Spotdzielni.

Podlewanie kwiatow na parapetach okiennych i loggiach powinno odbywa¢ sie
z umiarem, tak aby woda nie $ciekata po $cianach budynku, nie niszczyta elewacji i nie
brudzita okien lub loggii nizej potozonych lokali.

Na loggiach nie nalezy przechowywaé przedmiotéw, ktére swym wygladem lub
ksztattem obnizaja estetyke budynku i zagrazajq bezpieczeristwu osobom, ktérym
przystuguje prawo do lokalu.

Niedopuszczalne jest tarasowanie przez osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu
klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i innych pomieszczen przedmiotami takimi
jak: rowery, motocykle, wozki dzieciece, sanki, obuwie itp. Obowigzuje zakaz
wystawiania na klatke schodowa i korytarze budynku wszelkiego rodzaju rzeczy
i przedmiotow stanowigcych wiasnosé oséb, ktérym przystuguje prawo do lokalu.
Przy malowaniu loggii we wtasnym zakresie przez osobe, ktdrej przystuguje prawo do
lokalu, nalezy przestrzega¢ ustalonej przez Spotdzielnie kolorystyki.




IV. Zasady korzystania z pomieszczen ogélnodostepnych i boksow piwnicznych

§13.

1. Pomieszczenia w suszarni i wézkarni przeznaczone sg do uzytku wszystkich osob,
ktorym przystuguje prawo do lokalu danego budynku lub klatki schodowej w obrebie
ktorej sie znajduja.

2. Zabronione jest samowolne zajmowanie w/w pomieszczen na inne cele niz:

- pomieszczenia suszarni — przeznaczone s do suszenia bielizny, odziezy itp.
- pomieszczenia wdzkarni — przeznaczone sg do przechowywania wézkéw dzieciecych,
rowerdw, sanek

3. klucze do w/w pomieszczert moga mie¢ wszystkie osoby, ktorym przystuguje prawo
do lokalu i ktérym przystuguje prawo do korzystania z tych pomieszczen

4. utrzymanie czystosci w/w pomieszczen nalezy do wszystkich oséb korzystajacych
Z nich.

5. w pomieszczeniach suszarni i wdzkarni nie wolno przechowywa¢ zadnych
przedmiotoéw takich jak: meble, sprzety domowego uzytku, odziez, kartony, akcesoria
samochodowe itp.

§ 14,

1. Boksy piwniczne przydzielone sg tacznie z przydziatem mieszkania kazdej osobie, ktdrej
przystuguje prawo do lokalu lub najemcy do indywidualnego korzystania
I przeznaczone sy do przechowywania réinych przedmiotéw poza materiatami
wybuchowymi, tatwopalnymi, cuchnacymi, Zracymi i niebezpiecznymi. Nie wolno
w nich takze przechowywa¢ motocykli, motorowerdw, skuteréw, i motorynek.

2. Bez zgody Zarzadu Spotdzielni nie wolno wzajemnie zamieniaé przedzielonych bokséw
piwnicznych.

3. Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu obowigzana jest do utrzymania porzadku
i czystosci w przydzielonym boksie piwnicznym, a takze udostepni¢ go stuzbom
Spotdzielni w celu przeprowadzenia robét remontowych przebiegajacych przez niego
instalacji, badZ znajdujacych sige w nim urzadzen technicznych.

§ 15.

Zabrania si¢ wchodzenia i korzystania z pomieszczen piwnicznych, w ktdrych znajdujg sie
urzadzenia ciepfownicze (wezet cieplny), przytacza wody itp.
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§ 16.

W oparciu o ustawe z dnia 07 lipca 1994r Prawo Budowlane(Dz.U. nr 89 poz. 414
Z pozniejszymi zmianami) oraz wydane na jej podstawie przepisy wykonawcze, zabrania sie ze
wzgledow bezpieczeristwa uiywania w pomieszczeniach ogolnodostepnych urzadzen
gazowych.

§17.

1. W domach wyposazonych w domofony osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu
winni posiadac klucze do drzwi wejsciowych i przestrzega¢ zamykania drzwi przez caty
dobe.

2. Drzwi do korytarzy piwnicznych winny byé zamykane celem zachowania
bezpieczenstwa i porzadku, a klucze do nich powinny znajdowac sie  w kazdym
mieszkaniu.

V. Bezpieczenstwo pozarowe i budowlane

§ 18.

Osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu powinni przestrzegac obowigzujacych przepiséw
przeciwpozarowych, a w szczegdlnosci:

1. W razie wybuchu pozaru bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomi¢
Straz Pozarna, Policje i Administracje Spétdzielni a w miare mozliwosci pogotowie
gazowe, elektryczne i wodno-kanalizacyjne.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sig w czasie akcji gaszenia pozaru — nie
wolno zastawia¢ korytarzy i przejs¢ piwnicznych oraz wykonywaé dodatkowych
przegréd i drzwi.

3. W piwnicach i na balkonach nie wolno przechowywaé materiatéw zracych, cuchnacych,
tatwopalnych i wybuchowych.

4. Palenie tytoniu i wuzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych
w pomieszczeniach ogdlnodostepnych oraz w piwnicach jest zabronione.

5. Sprzetu elektromechanicznego lub urzadzen pod napigciem nalezy uzywac¢ w taki
sposob aby przez nieuwagg lub lekkomyélnoéé nie spowodowac pozaru.

VI. Podstawowe formy wspétiycia spotecznego

§19.

1. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego celu przeznaczonych. Za niewtasciwe
zachowanie dzieci jak brudzenie $cian, niszczenie elewacji oraz klatek schodowych,
niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni- odpowiedzialni sa
rodzice( za szkody materialne rodzice ponosza odpowiedzialno$¢ finansows).

2. W godzinach 22% - 6% obowiazuje cisza nocha. Zaktdcenie ciszy nocnej stanowi
powazne naruszenie obowigzkéw osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu i najemcy.

3. Kazda osobg, ktérej przystuguje prawo do lokalu winna cechowaé¢ osobista kultura,
uprzejmosc, zyczliwosc i okazywanie pomocy pozostafm wspotmieszkancom.
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Obowigzuje zakaz uzywania powyzej trzech minut w bezposredniej bliskosci budynkéw
silnikow spalinowych w celach kontrolnych, naprawczych lub podczas postoju.
Mycie samochodow na terenie Spétdzielni jest zakazane z wyjatkiem miejsc do tego
wyznaczonych.
Zabrania sig instalowania wentylatorow do przewodéw wentylacyjnych oraz okapow
z wyciggiem mechanicznym.

§ 20.

Zabrania sie dokonywania zabuddw korytarzy bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.
Upowatznia sig Zarzad Spétdzielni, aby w przypadkach dewastacji wspéinego mienia
0s6b, ktorym przystuguje prawo do lokalu, kosztami usuwania szkody obcigzyé osobe,
ktora dokonata dewastacji.

§21.

Trzymanie w mieszkaniach psow, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile
zwierzgta te nie zagrazajq zdrowiu oraz nie zaktocaja spokoju, a ich posiadacze s w
stanie zagwarantowac im odpowiednia opieke i przestrzega¢ wymogéw sanitarno-
porzadkowych.
Psy nalezy wyprowadza¢ z mieszkania na smyczy i w kagaricu poza obreb domu, ze
wzgledu na bezpieczenstwo innych os6b, ktérym przystuguje prawo do lokalu.
Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu, a zwtaszcza
na terenach zielonych odpowiadajg ich posiadacze.
Osoby posiadajgce psa obowigzane s3 do usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez psa na klatkach schodowych lub w innych pomieszczeniach budynku stuzacych
do wspdlnego uzytku, na chodnikach, trawnikach i pod oknami budynkow.
Osoby dokarmiajgce koty w obrebie osiedla sa odpowiedzialne za sprawy porzgdkowo-
sanitarne z tym zwigzane. Miejsce dokarmiania kotéw powinno by¢ uzgodnione
z Administracjg Spoétdzielni.
O kazdym przypadku choroby zakaznej wéréd zwierzat lub jej podejrzeniu nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ wtasciwa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i Administracje
Spotdzielni.
Zabrania sie dokarmiania dzikiego ptactwa poprzez wyktadanie karmy na parapetach
i loggiach, wyrzucania karmy z okien i dokarmiania ptactwa w bezposrednim
sgsiedztwie budynkdw.

§ 22.

Parkowanie motocykli i samochodéw oraz przyczep samochodowych jest
dopuszczalne w zatoczkach na parkingach oraz w miejscach do tego celu wyznaczonych
przez Administracje Spétdzielni.

Motocykli, skuteréow, motorowerdw, rowerdw nie wolno przechowywac na klatkach
schodowych ani na korytarzach piwnicznych.

Zabrania sig parkowania na terenie osiedla samochodéw cigzarowych o dopuszczalnej
masie catkowitej powyzej 3,5 tony oraz wycofanych z ruchu(np. brak tablic
rejestracyjnych powoduje traktowanie samochodu jako wrak).

Zabrania sie jazdy na terenie osiedla po chodnikach i ciggach pieszych pojazdami jedno
i wielosladowymi. ‘
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§23.

Reklami swietlne i szyldy na terenie Osiedla mogg by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu
zezwolenia Zarzadu Spoétdzielni.

§ 24.

Rozpatrywanie skarg i wnioskow na dziatalnos¢ Administracji Spoétdzielni nalezy do
kompetencji Zarzadu Spotdzielni.

§ 25,

Administracja Spotdzielni zobowigzana jest do informowania mieszkaricéw o biezacych
wydarzeniach, np. terminach usunigcia awarii, przegladéw budynkow itp. poprzez
informowanie w gablotach na klatkach schodowych lub podanie informacji
bezposrednio zainteresowanym.
Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen, informacji do écian i drzwi wejsciowych
budynku.

§ 26.

Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu lub najemca jest odpowiedzialny w zakresie
postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby zamieszkate w jego
mieszkaniu lub czasowo w nim przebywajace (takze gosci).

W stosunku do os6b naruszajacych przepisy ustawy o wykroczeniach oraz razaco
naruszajgcych postanowienia niniejszego regulaminu kierowane bedg wnioski do
wtasciwych organdw.

VII. Przepisy w sprawie korzystania z dZwigéw osobowych

§ 27.

Wszystkie osoby, ktdrym przystuguje prawo do lokalu a mieszkajacy w budynku, ktéry posiada
na wyposazeniu dzwig osobowy, obowigzani sa przestrzegaé nastepujace przepisy:

L
Z,

Cay

Nie wolno otwiera¢ drzwi szybu dzwigéw jezeli nie ma za nimi kabiny dZzwigu.

Przed wejsciem do diwigu nalezy kazdorazowo upewnié sig czy za drzwiami szybu
znajduje sie kabina.

Podczas jazdy dZwigiem nalezy sta¢ spokojnie, nie wolno skaka¢ lub bujac¢ kabiny, gdyz
moze to spowodowac unieruchomienie dzwigu.

Nie wolno przecigza¢ dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obcigzenie.

Zabrania si¢ przewozenie w kabinach dzwigéw przedmiotéw, ktére wskutek wagi
i ksztattu moga niszczyé podtoge i $ciany kabiny.

W kabinie nalezy zachowa¢ czysto$¢, nie pali¢ tytoniu, nie zalewa¢ podtogi, nie
zostawiac rozsypanych $mieci itp. Jezeli zdarzy sig przypadek zanieczyszczenia kabiny
to po dojechaniu na swoje pigtro nalezy natychmiast wszelkie zanieczyszczenia
uprzatnac.

Dzieci do lat dwunastu mogg jezdzi¢ dzwigiem tylko pog’opieka oséb dorostych.




8.

8.

Jezeli po dokonanym zamknigciu drzwi i nacisnieciu guzika dZwig nie chce ruszyé, to
nie nalezy szarpac i buja¢ kabing ani trzaska¢ drzwiami. W przypadku zatrzymania sie
kabiny pomiedzy pigtrami nalezy nacisna¢ przycisk ,, ALARM” w celu wezwania pomocy
i spokojnie czeka¢ na te pomoc. O nieprawidtowosciach w dziataniu dzwigdw nalezy
bezzwtocznie zawiadomi¢ Administracje Spétdzielni.

Nalezy szczegotowo zapoznac sie z instrukcjg umieszczong wewnatrz kabiny dzwigu.

Viil. Obowiazki Spétdzielni i 0s6b, ktérym przystuguje prawo do lokalu w zakresie napraw

wewnatrz lokali.

§28.

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i wyposazenia lokali,

§ 29.

Do obowigzkéw Administracji Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1.
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W zakresie instalacji c.o.

a. Naprawa i wymiana przewodéw instalacji c.o. z wyjatkiem gltowic
termostatycznych i grzejnikow

b. Okresowa kontrola i odczyty podzielnikdw ciepta

W zakresie instalacji wod.-kan.:

a. Naprawaiwymiana przewoddw instalacyjnych z.w. i c.w. do zaworéw odcinajacych
wiacznie

b. Naprawa i wymiana statych przewodéw pionowych i przewodow poziomych
instalacji kanalizacyjnej w budynku

c. Okresowa kontrola i odczyty wodomierzy

W zakresie instalacji elektrycznych:

a. Naprawa i wymiana gtéwnych przewodow instalacji elektrycznej do zabezpieczen
zalicznikowych

W zakresie instalacji gazowych:

a. Naprawa i wymiana catej instalacji wewngtrznej gazowej do zaworu odcinajacego
przy urzadzeniach technicznych wraz z wymiang zaworéw.

W zakresie przewoddw kominowych:

a. Konserwacje i remonty przewoddw wentylacyjno-spalinowych wraz z ich
udroznieniem. W razie stwierdzonych samowolnych przerdbek naprawa
wykonywana jest na koszt lokatora.

W przypadku wystapienia awarii obowigzek jej zabezpieczenia spoczywa na

Administracji Spotdzielni, natomiast ponoszenie kosztow jej usuniecia obcigza tego, w

czyim obowigzku lezy naprawa.

Naprawy o ktérych mowa w § 29 ust. 1 finansowane s3 z funduszu na remonty

i konserwacje. Nie dotyczy to instalacji samowolnie przerobionych, koszt naprawy

ktorych obcigza osobe, ktorej przystuguje prawo do lokalu lub najemce.




8. Jezeli przy prowadzeniu prac remontowych lub awaryjnych na instalacjach
przechodzacych przez lokal zachodzi koniecznos¢ usuniecia glazury, terakoty, boazerii
itp. Administracja Spétdzielni nie ma obowigzku ponownego wykonania usunietych
elementéw. Montaz dodatkowego wyposazenia lokalu osoba, ktorej przystuguje
prawo do lokalu wykonuje na koszt i ryzyko wtasne.

§ 30.

1. Do obowigzkéw osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu lub najemcy wewnatrz
lokalu nalezy:

a.

> @

n.

Konserwacja, naprawa i wymiana podtég, posadzek, wylewek podfogowych,
wyktadzin podtogowych oraz tynkéw

Wymiana okien i drzwi balkonowych, wynikajagca z braku konserwacji przez
lokatora

Naprawa okien i drzwi polegajgca na dopasowaniu, szkleniu ram okiennych
skrzydet drzwi oszklonych, wymiana uszkodzonych okug, zamkdéw, zamknieé
w lokalach i zabudowan

Konserwacja i naprawa kuchni gazowych i elektrycznych, wanien, mis klozetowych,
zlewozmywakoéw, umywalek wraz z syfonami, baterii, zaworéw czerpalnych, gtowic
termostatycznych i grzejnikéw oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest
wyposazony, polegajaca na usunigciu uszkodzen badz wymianie zuzytych czesci.
Osoba, ktdrej przystuguje prawo do lokalu przejmuje odpowiedzialnoé¢ za skutki
przerobek instalacji gazowej wykonanej bez zgody Spétdzielni.

Naprawa badz wymiana instalacji elektrycznej, osprzetu(punktem rozdziatu
odpowiedzialnosci jest zabezpieczenie zalicznikowe), przewodéw i osprzetu
instalacji domofonowej i RTV w lokalu. Kazda wymiana instalacji i osprzetu wymaga
zgtoszenia do Spoétdzielni celem sprawdzenia prawidtowoéci podfaczen.
Konserwacja i naprawa innych elementéw wyposazenia lokalu | pomieszczen
przynaleznych( poprzez odnawianie $cian i sufitow).

Zaktadanie drzwi i zamkéw wspélnych (dodatkowo na korytarzu)

Malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych,
grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Usunigcie zatoru w przewodach odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu-
zlewow, wanien, mis klozetowych itp. do pionu

Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu odpowiada za skutki przebudowy loggii,
przebudowy $cian wewnetrznych i przebudowy instalacji wewnetrznych bez zgody
spotdzielni na koszt i ryzyko wtasne.

Remont wylewek na loggiach oraz wykonanie witasciwej izolacji ptyt loggii pod
wylewka. Osoba, ktdrej przystuguje prawo do lokalu odpowiada za skutki
nieprawidtowego wykonania prac o ktérych mowa wyzej lub brak ich wykonania.
Wymiana lub legalizacja wodomierzy w okresach zgodnych z danymi producenta.
Kontrola prawidtowosci dziatania wodomierzy i powiadomienie Administragji
Spotdzielni o usterkach

Dokonywanie innych napraw i konserwacji nie wymienionych w § 30.

2. Wymiane, konserwacje i naprawy nalezy przeprowadzac niegwtocznie aby nie dopuscié
do powazniejszego zniszczenia lokalu lub budynku.
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§ 31.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu korzystajaca z lokalu obowigzana jest
niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna
lub odmawia udostepnienia lokalu, Administracja Spétdzielni ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej
udziale. W przypadku odmowy udostepnienia lokalu wszelkie koszty zwigzane
z powyzszymi czynnosciami ponosi lokator.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby 2z niego
korzystajgcej, Administracja Spotdzielni jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace sig w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza
sie protokat.

3. Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu powinien takze udostepni¢ lokal w celu
dokonania:

a. Okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich naprawy

b. Zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych osobe, ktdrej
przystuguje prawo do lokalu

¢. Odczytu wodomierzy i podzielnikéw ciepta.

IX. Trwate przerdbki w mieszkaniu i dodatkowe wyposazenie mieszkan

§ 32.

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkar rozumie sie ponadnormatywne wyposazenie
i wykoniczenie mieszkari majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa
mieszkania.

2. Przez trwate przerébki w mieszkaniu rozumie sie dokonywanie modernizacje
mieszkania wprowadzajace zmiany konstrukcyjne, budowlane i instalacyjne, a w
szczegolnosci;

a. Stawianie i rozbieranie $cianek dziatowych

b. Przebudowa otwordéw okiennych i drzwiowych

c. Przebudowa (zabudowa) loggii i klatek schodowych

d. Zakfadanie krat zewnetrznych w oknach i loggiach

e. Przerobki w instalacjach elektrycznych, gazowych, wodno-kanalizacyjnych
i grzewczych

f. Montowanie dodatkowych drzwi wejéciowych otwieranych na zewnatrz

§ 33.

1. Zabronione jest dokonywanie trwatych przerébek w mieszkaniach, o ktérych mowa
w & 32 ust. 2 bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.
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2. Warunkiem udzielenia zgody przez Zarzad moze by¢:
a. Ztozenie zobowigzania wykonania remontu na koszt os6b, ktérym przystuguje
prawo do lokalu i jego ryzyko baz prawa zadania zwrotu réwnowartosci
b. Ztozenie zobowigzania wykonania zgodnie ze sztuka budowlang, pod nadzorem
uprawnionego inspektora nadzoru
c. Przedstawienie okreslonej przez Spotdzielnie zatwierdzonej dokumentacji
technicznej
d. Wykonanie opinii technicznej (protokotu) danej branzy (instalacji)
3. Brakzgody Zarzadu Spétdzielni na wykonanie trwatych przerébek w mieszkaniu moze
stanowi¢ wystarczajgcy warunek do zgdania przywrdcenia lokalu do stanu
pierwotnego

X. Rozliczenia finansowe Spétdzielni z osobami, ktérym przystuguje prawo do lokalu
zwalniajgcymi lokale

§34.

1. Rozliczer Spotdzielni z osobami, ktérym przystuguje prawo do lokalu, zwalniajgcymi
lokale z tytutu wktadu mieszkaniowego, budowlanego, optat czynszowych — dokonuje
si¢ wedtug zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni i obowigzujacych Regulaminach.

2. Wartos¢ naktadéw, o ktérych mowa w § 32 nie jest zaliczana na wktady budowlane lub
mieszkaniowe i nie jest ewidencjonowana w ksiegach Spotdzielni.

§ 35.

Regulamin  zostal ~ zatwierdzony przez Rade Nadzorczg S.M. ,Zabianka”
Uchwata nr............... 4 ............... mocg obowigzujacg od dnia... ///ﬁé /G}//

Jednoczesnie traci moc Regulamin z dnia 15.03.2010r zatwierdzony Uchwatg nr 14/2010 z dnia
15.03.2010r.
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