RADA NADZORCZA 47
Spétdzizini Mieszkaniowej
P ZABIANK A«

80-344 Cidansk, ul, Gospody 10 J
tet (058)567-59-63, 55709624 .15 REGULAMIN
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TRYBU POSTEPOWANIA WINDYKACYJN EGO
W SPOLDZIELNI MIESZKA:&NIOWEJ »ZABIANKA”
W GDANSKU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Okreslone w Regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego dotycza wszystkich
0s6b zadluzonych wobec Spétdzielni z powodu niewnoszenia lub nieterminowego regulowania
optat naleznych Spétdzielni na podstawie i w trybie okre$lonym w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych i Statucie Sp6idzielni.

§2.

Zadluzeniem okreslonego dhuznika jest kwota, na ktéra skladajg sig:

1) zadhuzenia z tytuhu optat eksploatacyjnych réwnych kwocie wszystkich nieuiszczonych
w ustalonym terminie optat, o ktérych mowa w & 1.

2) odsetki naliczone od nieterminowo wnoszonych oplat eksploatacyjnych za uzywany
lokal mieszkalny badz uzytkowy,

3) koszty procesu, w tym koszty zastepstwa procesowego,

4) koszty zastepstwa procesowego w egzekucji,

5) koszty egzekucyjne, powstajace w toku egzekucji komorniczych.

IL TRYB  POSTEPOWANIA WINDYKACYJNEGO WOBEC
DEUZNIKOW W LOKALACH MIESZKALN YCH

53,
Postepowanie przedsadowe

Dziat ksiggowosci — windykacja prowadzi biezacq analize kont oplat eksploatacyjnych z tytutu
uzytkowania lokali mieszkalnych, w toku ktérej sporzadza imienny wykaz uzytkownikéw
zalegajacych w oplatach, uwzgledniajacy wysokosé zadtuzenia poszczegdlnych oséb.
W stosunku do uzytkownikéw lokali mieszkalnych zalegajacych z wnoszeniem oplat z tytutu
uzytkowania lokalu, dzial ksiggowosci podejmuje w celu polubownego uzyskania splaty
naleznosci, nastgpujace czynnosci windykacyjne:

1) zawiadomienia o zaleglosci w optatach za mieszkanie dla uzytkownikéw zalegajacych

z opfatami do trzech miesiecy,
2) kontakt telefoniczny lub mailowy z dhuznikiem,
3) zaproszenie dtuznika na rozmowe w celu ustalenia szczegotow sptaty naleznosci,
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4) propagowanie korzystania z pomocy jakg oferuje Miejski Odrodek Pomocy Rodzinie
w Gdarisku tj. pomoc w uzyskaniu dodatku mieszkaniowego, dla oséb ktérym taka
forma pomocy przysthuguje,

5) mozliwosé rozlozenia kwot duznych naraty, przy czym podanie ztozone przez dtuznika
o splate zaleglosci w systemie ratalnym jest rozpatrywane przez Zarzad Spotdzielni.
Splata zadtuzenia w ratach powinna by¢ zakoficzona w okresie rozliczeniowym tj. do
konca roku kalendarzowego przy maksymalnej ilosci szesciu rat. Diuznik zobowigzany
Jest sptaca¢ ustalong kwote wraz z biezacymi oplatami eksploatacyjnymi. W przypadku
niewywigzywania si¢ uzytkownika z deklaracji splaty zadtuzenia, dziat ksiggowosci —
windykacja wysyla wezwanie przesadowe,

6) wezwania przedsadowe do zaplaty sporzadza si¢ dla uzytkownikéw zalegajacych
z optatami do trzech miesiccy i powyzej trzech miesiecy z terminem platnosci 14 dni
od daty wystawienia wezwania,

7) informacja o aktualnym zobowigzaniu wzgledem Spétdzielni okreslonego dhuznika
moze by¢ przestana do KRD Biura Informacji Gospodarczej S.A.

§ 4.

Postepowanie sadowe

1. Przy powstaniu zadtuzenia kwalifikujacego sie do skierowania na droge postepowania
sadowego, dziat ksiegowosci - windykacja sporzadza wykaz lokali mieszkalnych wraz z
dokumentacja.

2. Po podpisaniu przez Zarzad, dzial ksiggowosci przekazuje Radey Prawnemu dokumenty
niezbedne do napisania pozwu o zaplate:

a) Kkartoteke finansowsa potwierdzajgcg istnienie i wysokos¢ zadtuzenia objetego pozwem,
b) dokument potwierdzajacy tytul prawny do lokalu osoby pozwanej,

¢) wezwania do zaplaty.

Doreczenie powyzszych dokumentéw nastepuje za pokwitowaniem.

3. Radca Prawny po otrzymaniu niezbednych dokumentéw, o ktorych mowa powyzej,
niezwlocznie kieruje sprawe na droge postgpowania sadowego.

4. W przypadku dokonanej przez dluznika catkowitej splaty roszczenia objetego pozwem,
dziat ksiggowosci-windykacja niezwtocznie powiadamia pisemnie Radce Prawnego.

5. Radca Prawny dorecza do dziatu ksiggowosci — windykacji odpisy orzeczen Sadu (nakazy
zaplaty, wyroki, postanowienia) w sprawach, o ktérych mowa w § 4 ust. 3.

§ 5.

Postepowanie egzekucyjne

1. Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaplaty z Sadu, dziat ksiggowosci — windykacja, po
uprzednim sprawdzeniu stanu konta diuznika j uzgodnieniu z Zarzadem, wystepuje
z wnioskiem do Radcy Prawnego, aby w imieniu i z petnomocnictwa Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdansku wystapit do komornika 2z wnioskiem

0 wszczgceie egzekucji. We wniosku nalezy podaé wysokogé kwoty podlegajacej egzekucji,
pomniejszonej o ewentualne wplaty.

2. O wptlatach dokonywanych bezposrednio przez dtuznika (z pominigciem komornika) na

poczet egzekwowanych naleznosci oraz o catkowite; sptacie zasgdzonych kwot, dziat
ksiggowosci-windykacja niezwlocznie, pisemnie inft j
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3. Kolejno$¢ kwalifikowania wplat wynikajacych z postepowania egzekucyjnego
(dokonywanych przez komornika oraz dhuznika):

a)  koszty sadowe,

b)  koszty zastepstwa procesowego,

¢)  odsetki,

d) optlaty eksploatacyjne.

W przypadku, kiedy dtuznik wyraznie opisze jakich zaleglosci dotyczy wplata, ksiegowana

jest ona zgodnie z dyspozycja.

4. W nastepstwie umorzenia postepowania komornika wobec stwierdzenia bezskutecznosci
egzekucji lub bardzo niskiej $ciggalnosci naleznych kwot, Spétdzielnia wdraza nastepujace
dzialania, majgce na celu wyegzekwowanie dtuznych kwot.

a) w przypadku posiadania lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia w trybie procesu
wystepuje z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Eksmisja odbywa si¢ na podstawie
prawomocnego wyroku sadu orzekajacego eksmisje. W sprawach o wygasniecie
lokatorskiego prawa do lokalu oraz o eksmisje Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Zabianka”
reprezentuje Radca Prawny,

b) w przypadku posiadania spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, Radca Prawny w imieniu i z petnomocnictwa Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zabianka” wnioskuje do komornika o wszezgeie egzekucji z
0graniczonego prawa rzeczowego,

¢) w przypadku posiadania lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebng nieruchomosé,
Radca Prawny w imieniu i z pelnomocnictwa Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka”
wnioskuje do komornika o wszczecie egzekucji z nieruchomogci.

5. W przypadku, gdy dtuznik posiadajacy spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub
odrgbng nieruchomo$é pomimo wezwania nie reguluje zasadzonych kwot Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Zabianka® za posrednictwem Radcy Prawnego, wnioskuje do komornika o
dokonanie opisu i oszacowania danej nieruchomogci. Powyzsza czynnos¢ jest dokonywana
przez bieglego.

6. W skrajnych przypadkach przy dlugotrwalym i uporczywym zadhizaniu konkretnego
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia Mieszkaniowa »Zabianka” za posrednictwem Radcy
Prawnego wystepuje do komornika o zbycie danego lokalu w drodze licytacji komorniczej.

III. TRYB POSTEPOWANIA WINDYKACYJNEGO WOBEC
DLUZNIKOW LOKALI UZYTKOWYCH

§ 6.

Postepowanie przedsadowe

Dziat ksiggowosci - windykacja oraz dziat lokali uzytkowych prowadzg biezaca analize kont
najmowanych lokali uzytkowych, w toku ktérej sporzadza sie wykaz najemcow lokali
uzytkowych zalegajagcych z oplatg czynszu, uwzgledniajacy wysoko$¢  zadluzenia
poszezeg6lnych uzytkownikdw.

W stosunku do najemcéw lokali uzytkowych lub wilascicieli lokali uzytkowych zalegajacych
Z wnoszeniem oplat czynszowych lub eksploatacyjnych, dziat ksiegowosci moze podjgé
dziatania zmierzajace do polubownego uzyskania sptaty maleznosci, takie jak:




1) zaproszenie dtuznika na rozmowe w celu ustalenia szczegotow splaty naleznosci,

2) kontakt telefoniczny lub mailowy z dhuznikiem,

3) najemcom oraz wlascicielom zalegajacym do dwdch miesiecy, wezwanie do zaplaty
z terminem platnosci 14 dni od daty wystawienia wezwania,

4) najemcom oraz wiascicielom zalegajgcym dwa miesigee i powyzej dwéch miesigcy,
wezwanie przedsagdowe z terminem platnosci 14 dnia od daty wystawienia wezwania,

5) dzial ksiggowodci — windykacja przekazuje do dziatu lokali uzytkowych pisemna
informacje o zalegloéciach w oplatach za uzywane lokale uzytkowe powyzej dwéch
miesigcy zalegania, celem wszczecie procedury rozwigzania umowy najmu.

§7,

Postepowanie sadowe

Po rozwigzaniu umowy z najemcg i zdaniu lokalu do Spétdzielni, nastepuje rozliczenie z
wplaconej przez najemce kaucji. Jezeli kaucja nie pokryje zadluzenia w catodci
1 pozostaje zadtuzenie, Spotdzielnia wystosowuje do dtuznika wezwanie przedsadowe.

W przypadku braku splaty dziat ksiggowosci-windykacja przekazuje sprawe do Radcy
Prawnego celem wszczgcia postepowania sadowego.

. Radca Prawny po otrzymaniu dokumentéw niezbednych do napisania pozwu, niezwlocznie

kieruje sprawe do sadu.

W przypadku dokonania przez dhuznika calej wplaty objetej pozwem, dzial ksicgowosci
niezwlocznie powiadamia Radce Prawnego.

Radca Prawny dorgcza do dziatu ksiegowosci odpisy orzeczen sadu (nakazy zaplaty,
wyroki, postanowienia).

Informacja o aktualnym zobowigzaniu wzgledem Spétdzielni okreslonego dtuznika moze
by¢ przestana do KRD Biura Informacji Gospodarczej S.A.

§ 8.

Postepowanie egzekucyjne

1.

A%

Po otrzymaniu prawomocnego nakazu zaplaty z Sadu, dzial ksiegowosci — windykacja, po
uprzednim sprawdzeniu stanu konta dluznika i uzgodniefi z Zarzadem, wystepuje
z wnioskiem do Radcy Prawnego, aby w imieniu i z pelnomocnictwa Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdansku wystapit do komornika z wnioskiem
0 wszczecie egzekucji. We wniosku nalezy podaé wysoko$¢ kwoty podlegajacej egzekucji,
pomniejszonej o ewentualne wplaty.

O wplatach dokonywanych bezposrednio przez dtuznika (z pominieciem komornika) na
poczet egzekwowanych naleznosci oraz o catkowitej splacie zasadzonych kwot, dziat
ksiggowosci-windykacja niezwlocznie, pisemnie informuje Radce Prawnego.

Kolejnos¢  kwalifikowania wplat wynikajacych z  postepowania egzekucyjnego
(dokonywanych przez komornika oraz dtuznika):

a) koszty sagdowe,

b) koszty zastepstwa procesowego,

¢) odsetki,

d) optaty eksploatacyjne (lokale uzytkowe wiasnosciowe) lub czynsze najmu.

przypadku, kiedy dtuznik wyraznie opisze, jakich zaleglosci dotyczy wplata, ksiegowana

Jest ona zgodnie z dyspozycja. j ?
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IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

89
Niniejszy regulamin zostal uc walony przez Rade gadzorc Spotdzielni Mieszkaniowej
~Zabianka Uchwalg Nr .......55..... z dnia . A4 sZ&?/Cf/a i wehodzi w zycie z dniem
podjecia.

Traci moc ,,Regulamin trybu postepowania windykacyjnego w Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Zabianka” w Gdansku” zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 16 z dnia 02.04.2007
roku.
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