REGULAMIN
tworzenia i gospodarki funduszami

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ZABIANKA” w Gdarisku

Regulamin zostat opracowany w oparciu o:

1) ustawe Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1560; z
péZniejszymi zmianami),

2) ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 roku,
poz. 845; z pdzniejszymi zmianami),

3) ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1332; z
pdZniejszymi zmianami),

4) ustawe o rachunkowoéci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 2018, poz. 395; z
pdZniejszymi zmianami),

5) ustawe o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. z 2018, poz. 716; z
pdzniejszymi zmianami),

6) ustawe o gospodarce nieruchomoéciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz. U. z 2018, poz.
121; z pbzniejszymi zmianami),

7) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zabianka” w Gdansku.

§1.
Fundusze Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zabianka” stanowig:
1) Fundusz udziatowy,
2) Fundusz zasobowy,
3) Fundusz wktadéw zaliczkowych,
4) Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
5) Fundusz remontowy,

6) Fundusz $wiadczen socjalnych.



§2,

Fundusz udziatowy.

Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezace] dziatalnosci Spétdzielni,

Fundusz udziatowy przeznacza sie na:

a) zwrot udziatbw po ustaniu cztonkostwa. Wyptata nastepuje zgodnie z zasadami

okreslonymi w ustawie oraz Statucie,

b) pokrycie strat bilansowych w czgsci przekraczajgcej fundusz zasobowy.

§3.

Fundusz zasobowy.

Fundusz zasobowy stuzy do finansowania majatku Spétdzielni.

1. Fundusz zasobowy tworzy sie z:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

8)
h)

i)

wptaconych do 09 wrzeénia 2017 roku wpfat wpisowego,

nieodptatnego przejecia $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
umorzenia kredytéw i innych irédet stanowigcych pomoc w finansowaniu realizacji
inwestycji oraz remontéw obiektéw w zasobach mieszkaniowych,

kwot uzyskanych z tytutu zbycia lokali wolnych w senesie prawnym,

wptat wniesionych w zwiazku z podziatem majatku Spétdzielni,

przeszacowania trwatych sktadnikéw majatkowych i waloryzacji wktadéw,
przedawnionych udziatéw,

dotacji, dofinansowania, darowizn oraz doptat do prowadzonej przez Spétdzielnie
dziafalnosci statutowej,

innych wptywow wedtug decyzji organéw samorzgdowych Spétdzielni,

2. Fundusz zasobowy przeznacza sie na:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

nieodptatne przekazanie $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych,

umorzenie zasobéw mieszkaniowych i obiektéw o innym przeznaczeniu,
modernizacje zasobdw mieszkaniowych i obiektéw o innym przeznaczeniu,
sfinansowanie zakupéw inwestycyjnych ($rodkéw trwatych),

pokrycie strat bilansowych,

wydatkowanie na inne cele zgodne z podjeta przez Walne Zgromadzenie uchwata.



§4.
Fundusz wkiadéw zaliczkowych.
1. Fundusz wktadéw zaliczkowych tworzy sie w celu finansowania procesu inwestycyjnego

budownictwa mieszkaniowego z wptat wnoszonych przez przysztych uzytkownikéw lokali

mieszkalnych.
2. Wydatkowanie funduszu:
a) przeznaczenie zaliczek na wktad mieszkaniowy lub budowlany,

b) zwrot zaliczek w przypadku ustania cztonkostwa.

§5.
Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Fundusze wktadéw mieszkaniowych i budowlanych odzwierciedlajg stan majatkowy mieszkan

o statusie lokatorskim i wtasnosciowym,

Fundusz wktadéw mieszkaniowych.

1. Fundusz tworzy sie z:
a) $rodkéw wptaconych na pokrycie wktadéw mieszkaniowych,
b) sptat kredytéw bankowych zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw budowy,
c) zaliczek z funduszu wktadéw zaliczkowych,

d) wptaconych srodkéw na uzupetnienie wkiadu z tytutu modernizacji.
2. Fundusz przeznacza sie na:

a) zwrot wktadéw mieszkaniowych,

b) przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz cztonka
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c) umorzenie wkfadu mieszkaniowego.

Fundusz wktadéw budowlanych.

1. Fundusz tworzy sie z:
a) wptat srodkéw na pokrycie wktadéw budowlanych,
b) zaliczek z funduszu wktadéw zaliczkowych,

c) sptat kredytéw bankowych zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw budowy,



d) wptaconych $rodkéw na uzupetnienie wktadu z tytutu modernizaciji.

2. Fundusz przeznacza sie na:
a) zwrot wktadéw budowlanych,
b) umorzenie wktadu budowlanego,

c) przeniesienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu na rzecz czfonka lub osoby nie

bedacej cztonkiem Spétdzielni.

§6.
Zasady rozliczefi z tytutu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych zwigzku z:
1)  wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu,

2)  ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spétdzielnie,

3) przeniesieniem wiasnoéci lokalu.

§7.
Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu.
1. Warunkiem dokonania rozliczenia wktadu w zwigzku z wygasnieciem spétdzielczego prawa

do lokalu jest opréznienie lokalu i przejgcie przez Spoétdzielnie, na podstawie

sporzadzonego protokétu zdawczo — odbiorczego.
2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokaly, jezeli;
a) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.

16 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

3. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pdiniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu,

zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia



W prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartoéci
rynkowej lokalu. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego. Wartoé¢ ta nie moze by¢ wyisza od kwoty
jaka Spdfdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku ‘przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie. W przypadku nieuiszczenia petnego wktadu
mieszkaniowego przez cztonka zwalniajacego mieszkanie z obliczonej wartoéci wktadu
potraca sig zwaloryzowana niewniesiona cze$é¢ wktadu. Potraca sie réwniez nominalna
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

a takie koszty okreélenia wartosci rynkowej lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogét

czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w

postgpowaniu  wieczystoksiegowym obciazaja osobg, na rzecz ktérej Spétdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnoéci lokalu.

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej

whniesiony wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wg wartoéci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka

Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciaggnigtego przez Spétdzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, warunkiem zwrotu

wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

b) opréznienie lokalu, chyba ze czionek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wypfaty pomimo
nieoprdznienia lokalu,

¢) zwktadu mieszkaniowego potraca sig kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreélenia
wartosci rynkowej lokalu,

d) cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.



. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego. Przystugujaca osobie uprawnionej kwota nie moze by¢ wyzsza od kwoty
jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie. Te wartogé pomniejsza sig o przypadajaca na dany
lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym niewniesiony wktad
budowlany. W przypadku, gdy spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone
hipoteka, Spétdzielnia jest zobowigzana zwréci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego
Prawa, po potraceniu naleznosci z tytutu obcigzen hipoteka.
. Z kwoty wktadu wyptaconej osobom uprawnionym w zwigzku z wygasénieciem
spotdzielczego oraz wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia potraca swoje
naleznosci wzajemne z tytutu:
a) przypadajacej na dany lokal czesci zobowigzari Spétdzielni zwigzanych z budowa, w
szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany,
b) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na dany
lokal,
c) zalegiosci w optatach za uzywanie lokalu wraz z odsetkami,
d) kosztéw sadowych, komorniczych i innych kosztéw windykacji naleznoci Spotdzielni
niezaptaconych przez osobe, ktérej prawo do lokalu wygasto,
e) kosztdw wyceny wartosci rynkowej oraz kosztéw ogtoszenia przetargow.
Rozliczer, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sig, jezeli spétdzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania przystuguje obojgu matzonkom, wéwczas przypadnie po
$mierci cztonka drugiemu matzonkowi w trybie okreslonym art. 14. ust. 1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych. Roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej

im czesci wktadu mieszkaniowego powinny byé kierowane do osoby, ktdra zachowata

spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.



§8

Ustalanie wysokosci wkiadéw w zwigzku z ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu

odzyskanego przez Spétdzielnie.

1,

Zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego powtdrnie zasiedlonego nastepuje w przypadku zgtoszenia sie matzonka,
dziecka lub innej osoby bliskiej, ktérej przystugiwato roszczenie o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po bytym cztonku.

W przypadku, gdy po wygasnigciu spotdzielczego iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastepuje w trybie
art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby bliskiej
zamieszkujacej z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wkiad mieszkaniowy w kwocie
rownej wktadowi naleznemu z tytutu wygasnigcia prawa do tego lokalu, pod warunkiem,
ze ta osoba w terminie jednego roku od wygasnigcia prawa do lokalu ztozy deklaracje
cztonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o lokatorskie
prawo do mieszkania.

Osoba ubiegajaca sie na zasadach ogolnych o prawo odrebnej wtasnogci lokalu w drodze
przetargu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze
wtasnosciowe prawo zobowigzana jest wnieé¢ wkiad budowlany w wysokosci wartoéci

rynkowej lokalu okreslonej w wyniku przetargu.

§9

Rozliczenia z tytutu przeniesienia wtasnoéci lokali.

1.

Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnoéci lokalu na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jest on zobowigzany do
dokonania:

a) spfaty przypadajacej na lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa
(wktad mieszkaniowy), w tym w szczegblnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - sptat przypadajacej na ten lokal czeéci

umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa,



b) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami oraz kosztami
windykacji.

2. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnoéci lokalu na cztonka lub osobe
nie bedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze whasnoséciowe prawo do lokalu, jest
ona zobowigzana do dokonania spfaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu wraz z
odsetkami oraz kosztami windykacji.

3. Optaty notarialne i sadowe zwigzane z przeniesieniem wtasnosci lokalu obciazaja osoby,

na rzecz ktorych Spoétdzielnia przenosi wtasnoéé lokalu.

§10

Rozliczenia dotyczace udziatéw cztonkowskich.

1. Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo w Spétdzielni od 09 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg
udziatow.

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed 09 wrzeénia 2017 roku to byty cztonek Spétdzielni moze
zada¢ zwrotu wpfat dokonanych na udzialy. Zwrot nie moze nastapi¢ przed
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na
pokrycie strat Spdtdzielni. Spotdzielnia zwraca udziat na whniosek, z zastrzezeniem ust, 3, w

terminie jednego miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym

cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.
3. W przypadku ustania cztonkostwa po 09 wrzesdnia 2017 roku udziatéw nie wypftaca sie.
Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa

spotdzielczego dotyczacych udziatéw nie stosuje sie.

§11

Zasady tworzenia i gospodarki Funduszu Remontowego i Zaktadowego Funduszu $wiadczer

Socjalnych okreslaja odrebne regulaminy:

1) Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Zabianka” w Gdarisku.

2) Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych Spétdzielni Mieszkaniowej
»Zabianka”.



Postanowienia koricowe,

§12

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Zabianka” Uchwata Nrﬂ *Z%JII wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Traci moc dotychczasowy regulamin/zatwierdzony Uchwata Nr 24/2008 z dnia

24.11.2008 roku.
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