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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZABIANKA" W GDANSKU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spotdzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa "Zabianka" w Gdansku.
Spotdzielnia dziala na zasadach okreslonych w niniejszym Statucie, w ustawie z dnia 16 wrzesnia
1982 roku Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1560; z pdézniejszymi zmianami), w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222;
z pdzniejszymi zmianami) oraz w innych ustawach.

§2
Siedziba Spotdzielni Mieszkaniowej "Zabianka" jest Gdansk.
Spoldzielnia Mieszkaniowa "Zabianka" dziata na terenie wojewodztwa pomorskiego.
Czas trwania Spotdzielni Mieszkaniowej "Zabianka" jest nieokreslony.
Majatek Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka” jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.
Lokale uzytkowe, stanowiace wlasno$¢ Spodldzielni nie moga by¢ przedmiotem sprzedazy lub
hipoteki.

§3
Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
a) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD - 68.10.7),
b) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD - 68.20.Z),
¢) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD - 68.32.7).
W ramach przedmiotu dziatalnosci Spotdzielnia moze:
a) ustanawia¢ w jej budynkach spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,
b) ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnosci lokali,
¢) wynajmowac na rzecz cztonkow lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
d) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna,
e) wynajmowac na rzecz 0sob niebedacych cztonkami Spoétdzielni lokale o innym przeznaczeniu.

§4

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
zadan okreslonych w § 3.

1.

II. CZLONKOWIE, ZAMIANA I WYNAJMOWANIE LOKALI

§5

Cztonkiem Spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cholby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu (zwane ekspektatywa
wlasnosci).
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Cztonkami Spotdzielni sq oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie takiej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

§6

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni z

chwila nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i

licytanta.

Nabywca zawiadamia Spotdzielni¢ w terminie 14 dni o nabyciu prawa.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku

0s0b, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie

matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§7

Zarzad prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektronicznej rejestr cztonkoéw, zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato

jej prawo,

3) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

4) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,
5) date ustania cztonkostwa.

6) numer cztonkowski

Zarzad, w ramach rejestru cztonkoéw, prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektronicznej
rejestr wktadow i udziatow, zawierajacy:

1) ilo$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow oraz zmiany danych w tym zakresie,
2) wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz zmiany danych w tym

zakresie.
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§8
W przypadkach okreslonych w §5 1 §6 Statutu, Zarzad Spoétdzielni na podstawie oryginalow
dokumentow potwierdzajacych spetnianie okreslonych warunkéw, stwierdza nabycie cztonkostwa
na posiedzeniu Zarzadu, dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w
rejestrze cztonkow Spotdzielni.
Czlonek Spotdzielni jest zobowiazany do poinformowania Spoldzielni w terminie 14 dni od
zaistnienia okolicznos$ci, okreslonych w §5 i §6 Statutu.
Osoba, o ktorej mowa w §5 Statutu jest zobowigzana w terminie 14 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w §5 i §6 Statutu do zlozenia w formie pisemnej, kwestionariusza
osobowego zawierajacego zastgpujace jej dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oso6b zamieszkujacych w lokalu, o ktorym mowa w pkt
2,
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
7) osobeg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.
W przypadku zmiany danych, okreslonych w ust. 3, cztonek Spotdzielni jest zobowiazany do
poinformowania Spoéldzielni w terminie 14 dni o zaistnieniu zmian. W przypadku
niepoinformowania Spoldzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane sa aktualne.

§9
Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkow Spoéidzielni. Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow
niebgdacego jej czionkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom o spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.
Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona
pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.
Podpisana przez przystepujacego do Spodtdzielni deklaracja powinna zawiera¢ nastgpujace dane
cztonka:
2) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie przyshugiwato
jej prawo,
4) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawne;j jej siedzibg oraz adres do korespondenc;ji,
jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,
5) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,
6) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oso6b zamieszkujacych w lokalu, o ktorym mowa w pkt
2,
7) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
8) osobeg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.
W formie pisemnej deklaruje sig takze w terminie 14 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci,
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku niepoinformowania Spotdzielni o
tym fakcie uznaje sig, ze dane sa aktualne.
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Przyjecie stwierdza si¢ w deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez
Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciagu jednego miesiaca od dnia
ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu 14 dni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie. Odwolanie
wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale
Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu dwoch
miesigcy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego si¢ od tresci uchwaty w ciagu
14 dni od jej powzigcia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba zZe przysluguje ona wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigey,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa wyzej, osoby te moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spotdzielni.

§10
Spoétdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale niestanowiace wlasnos$ci Spotdzielni, jesli osoby te
spetniaja wymogi Statutu.
W przypadku zamiany mieszkania lokatorskiego wymagana jest zgoda Spotdzielni.
Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spotdzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktéorych nie moze ustanowi¢ prawa
odregbnej wlasnosci na zasadach okreslonych przez Zarzad Spotdzielni.
Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
Doboér najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedlug zasad okreSlonych w regulaminie
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§11

Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spodtdzielni,

2) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Czltonkow oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkow i
zamieszczania w porzadku obrad okreslonych spraw,

3) prawo do przegladania i odplatnego otrzymania kopii protokotu oraz uchwat z obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkow,

4) prawo przegladania i odptatnego otrzymania kopii uchwal Rady Nadzorczej i Zarzadu,

5) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

6) prawo zadania odpisu obowiazujacego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

7) prawo przegladania rejestru cztonkow Spoldzielni,

8) prawo do przegladania i odptatnego otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych oraz
protokotow lustracji,

9) prawo do odptatnego otrzymania kopii faktur i umoéw zawieranych przez Spoéldzielnig z
osobami trzecimi.



10) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
migdzy cztonkiem a Spoldzielnia w sposob i w terminach okreslonych w Statucie,

11) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

12) prawo do uzyskania prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu w trybie
okreslonym w Statucie,

13) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spotdzielni,

15) prawo krytyki niewlasciwie dziatajacych organéw Spoéldzielni,

16) prawo zadania od Spoldzielni kalkulacji wszystkich optat za zajmowany lokal.

2. Spoldzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni 1 przez to wyrzadzi
Spoldzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnig¢ z osobami trzecimi, moze ztozyé
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umoéow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Czlonek =zainteresowany otrzymaniem dokumentow, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz
dokumentow, ktérych kpie chce otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii, nie dhuzszy
jednak niz 14 dni.

§12
Czlonek jest obowiazany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow oraz uchwat i decyzji organow Spotdzielni,
2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,
3) uiszczaé terminowo oplaty za uzytkowanie lokalu,
4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spotdzielni i kwestionariuszu osobowym,
5) wspolpracowaé ze Spodtdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
6) dbac o dobro i rozw¢j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13

1. Wnhioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu
1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesi¢gcy od dnia ich zlozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
piSmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwolawczym jest ostateczna.



§14

Whioski i skargi cztonkdéw kierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 2
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w ciagu 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej
uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

V. WPISOWE, UDZIALY, WKLADY

§15
Osoby, ktore uzyskaly czionkostwo w Spoéldzielni od 09 wrzesnia 2017 roku nie wnosza
wpisowego 1 udziatow.
Jezeli cztonkostwo ustato przed 09 wrzesnia 2017 roku to byly cztonek Spotdzielni moze zadac
zwrotu wptlat dokonanych na udzialy. Zwrot nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem
oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni. Spétdzielnia
zwraca udzial na wniosek, z zastrzezeniem ust. 3, w terminie jednego miesiaca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek Iub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.
W przypadku ustania cztonkostwa po 09 wrzes$nia 2017 roku udziatow nie wyptaca si¢. Zgodnie z
art. 1 ust. 9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa spotdzielczego
dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sig.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§16

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni stanowigca roznicg
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a pomoca uzyskana przez Spoétdzielni¢ ze
srodkéw publicznych (umorzeniem czg$ci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub =z innych S$rodkéw. Jezeli czes¢ wkladu
mieszkaniowego zostatla sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest zobowiazany uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg§¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek jest zobowiazany do sptaty tego kredytu w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

§17

W przypadku wygasnigcia spéoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
wyjatkiem sytuacji okreslonych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, oglasza si¢ przetarg
nie poézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu na zasadach i w sposob okreslony
w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

W  przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.



3. Z wartosci lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan spoldzielni
zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych §rodkéw, potraca sig¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1,m a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego gdy lokal ten nie podlega
zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiona czgs¢, zwaloryzowane wg warto$ci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej na
niego czg$ci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, wraz z odsetkami.

§18
Rozliczen, o ktorych mowa w § 17, dokonuje si¢ wg stanu na dzien wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§19
Tryb rozliczen finansowych Spoéldzielni z czlonkami z tytutu wkladow mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

§20

Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka Iub prawnym

nastepcom cztonka osoby prawnej powinna by¢ dokonana:

1. z tytulu wkiadu mieszkaniowego - jezeli naleznos¢ ustalana jest w trybie przetargu, wyplata
nalezno$ci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego,

2. z tytulu warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie pdzniej niz
w ciagu trzech miesigcy od dnia oprdznienia lokalu po wygasnigciu tego prawa, a w razie
wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciagu trzech miesigcy
od zawiadomienia Spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3. z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego, budowlanego w ciagu trzech
miesigcy od dnia ustania cztonkostwa.

VI. PRAWO DO LOKALU

§21

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoétdzielni, Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ (wspotwiasnosc) Spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odregbnej wlasnosci lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnosc
(wspotwlasnosé¢) Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ (wspotwlasnosc) Spotdzielni.



VIL. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI, ORAZ ROZLICZENIA Z TYTULU
DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.

Oplaty za uzywanie lokali

§22
Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spoétdzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci, w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale, a takze
na pokrycie kosztow dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielni¢ jezeli uchwalta Walnego Zgromadzenia Cztonkow tak stanowi.
Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych wnosza optaty, o ktéorych mowa w ust. 1.
Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wlascicielami lokali, wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie
kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow
dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia Cztonkow tak stanowi.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, obejmuja w szczego6lnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), energii elektrycznej, dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, domofondw, podatkow oraz odpisy na fundusz remontowy
Spotdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢
proporcjonalnie do udziatu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udziat
wlasciciela lokalu, w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowiacych odrebna
(wydzielona) nieruchomos¢.
Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni nie korzystaja z pozytkow z dziatalnosci Spoéldzielni.
Osoby te nabywaja prawo do pozytkow z dziatalnosci Spotdzielni od pierwszego dnia nastgpnego
miesiaca po zawiadomieniu Spoétdzielni o nabyciu prawa lub przyjeciu w poczet cztonkow.

§23

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 22 ust. 1, 2 1 3, jest ustalana na podstawie planu kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okre$la regulamin wewngtrzny

uchwalony przez Rade Nadzorcza. Regulamin ten powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoélnych rodzajow kosztow jednolicie
na cato$¢ zasobow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) rdéznicowanie obciazen poszczegolnych  lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

Roznica migdzy faktycznymi kosztami i1 faktycznymi przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w wyodrgbnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty Iub przychody

tej gospodarki w roku nastgpnym.



§24

1. Optaty, o ktérych mowa w § 22 ust. 1, 2 1 3, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15
kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokoSci optat niezaleznych od Spoéldzielni, Spoétdzielnia jest zobowiazana
powiadomi¢ cztonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opftat, ale nie
pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. O zmianie wysokosci opfat
zaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomié cztonkéw co najmniej 3
miesiace naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci.

Podzial napraw wewnatrz lokali na obciazajace Spéldzielni¢ i czlonkow

§25
Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okre$la regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§26
Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spoétdzielni obciazaja cztonkéw zajmujacych
te lokale na zasadach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§27
1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ niezaliczone do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze §rodkéw cztonkow lub innych uzytkownikoéw na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majace charakter trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.
2. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.
3. Naklady te dokonywane sa na koszt i ryzyko cztonka Spoldzielni (uzytkownika lokalu).

§28

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy
polaczone jest ze zmianami w ukltadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

2. W przypadku zwolnienia lokalu, naklady z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia
mieszkan nie podlegaja rozliczeniu. Nie dotyczy to roszczenia Spotdzielni z tytulu kosztéw
usunigcia przez cztonka (uzytkownika lokalu) tych naktadow, ktore zostaly wykonane niezgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

VIII. USTANIE CZELONKOSTWA

§29
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka bedacego wiascicielem lokalu,
2) S$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) =zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w §32 do §36,



4) likwidacji Spotdzielni.
2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1-3, Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§30

1. Czlonek Spoétdzielni bedacy wihascicielem lokalu, moze w kazdym czasie wystapi¢ ze Spotdzielni
za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Na wniosek cztonka Spoétdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad.

4. Za date¢ wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po upltywie okresu
wypowiedzenia.

5. Cztonek moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spotdzielni.

§31
1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita $mier¢.
2. Osobg prawna bedaca czionkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru czionkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§32
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§33
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiadcicieli na podstawie art. 24'
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy o wlasnosci lokali.

§ 34
Czlonkostwo ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z
chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

§35
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w Spotdzielni.

§36
Czionek Spoldzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej witasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.
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IX. ORGANY SPOLDZIELNI

§37
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej
liczby kandydatow. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.
Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali najwigksza liczbg glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organdéw Spoéldzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane za, przeciw
uchwale oraz wstrzymujace sig.
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw

§38
Walne Zgromadzenie Cztonkow jest Najwyzszym organem Spoétdzielni.
Gdy liczba czlonkéw Spoétdzielni przekracza 500 Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest podzielone
na czg$ci. W takim przypadku Rada Nadzorcza kazdorazowo ustala uchwata ilo$¢ czesci oraz
zasady zaliczania czlonkow do poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie
mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obregbie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobis$cie albo przez pelmomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowal wigcej niz jednego czlonka. Cztonek Spoétdzielni moze
uczestniczy¢ osobiScie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowaé nie wigcej niz jednego czlonka
Spoldzielni. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania
obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnos$ci oryginatu pelnomocnictwa. W
razie watpliwos$ci tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego
Zgromadzenia, ktoéra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw jest punktem w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw, moga uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu.
W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Rady Nadzorczej, przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§39

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nalezy:

)
2)
3)
4)
5)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdan Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych Zarzadu,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu,
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6) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni, oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

7) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

8) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodregbnionej
jednostki organizacyjnej,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

10) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia sig, podziatu oraz likwidacji Spotdzielni,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoétdzielni do zwiazkow lub wystapienia z nich
oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatalno$ci w tym zakresie,

12) wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych i
spotecznych oraz wystapienia z nich,

14) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow oraz Rady Nadzorczej,

15) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

16) uchwalanie Statutu i zmian do Statutu,

17) odwotywanie cztonkow Zarzadu, ktéorym Walne Zgromadzenie Czlonkéw nie udzielito
absolutorium, wigkszoscia 2/3 gltosow,

18) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu i innej
jednostki organizacyjnej,

19) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 40

1. Walne Zgromadzenie Cztonkdéw jest zwolywane przez Zarzad do 30 czerwca kazdego roku.
Termin, miejsce i porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow ustalaja wspolnie Rada
Nadzorcza i Zarzad z uwzglednieniem wczesniej ztozonych 1 uzasadnionych wnioskoéw cztonkow
Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze by¢ zwotane rowniez na zadanie:

- Rady Nadzorczej,

- 1/10 cztonkow Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé ztozone w formie pisemnej, z
podaniem celu jego zwotania. Cel zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw musi znajdowac
si¢ w porzadku obrad.

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zawiadamia sig¢ wszystkich
cztonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

4. Projekty uchwal 1 Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

5. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Czlonkow. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Czlonek ma prawo
zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

6. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow
Spoétdzielni.
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Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia Czlonkow w terminach okre§lonych w ustgpie 1,
Walne Zgromadzenie Czlonkow zwoluje Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktoérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 41
Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny jej
cztonek.
Otwierajacy obrady zarzadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie co najmnie;j:
przewodniczacy, vice przewodniczacy, sekretarz.

§ 42
Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ zwykla wigkszo§¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow, z wyjatkiem tych uchwal do podjecia
ktérych zgodnie z obowiazujacymi przepisami wymagana jest kwalifikowana wigkszos¢.
Uchwaly w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Iub innej
wyodregbnionej  jednostki organizacyjnej podejmowane sa bez wzgledu na ogdlna liczbe
uprawnionych do gtosowania.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbywa sig jawnie, z wyjatkiem:
a) wyborow do Rady Nadzorczej,
b) odwotywania cztonkow Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem im absolutorium.
zadanie 1/5 cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw zarzadza si¢ glosowanie
tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie Cztonkow moze zosta¢ przerwane i dokonczone w terminie ustalonym przez
to Walne Zgromadzenie Czlonkéw. Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest do przygotowania
kontynuacji Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw zgodnie z ustalonym terminem.

§ 43

Szczegolowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwal okres$la regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

§ 44

Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow sporzadza sig protokoét, ktory podpisuja przewodniczacy
oraz sekretarz Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw. Protokoét z Walnego Zgromadzenia Cztonkow jest
jawny dla cztonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej.

Rada Nadzorcza

§ 45
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.
Rada Nadzorcza liczy od 15 do 17 cztonkow.
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkéw w glosowaniu tajnym
sposrod cztonkow Spoéidzielni w sposdb i na zasadach okreslonych w regulaminie Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy ostatniego czastkowego Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w ciagu siedmiu dni po Walnym Zgromadzeniu Cztonkow w celu
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ukonstytuowania si¢ Rady oraz wyboru ze swego grona: przewodniczacego, jego zastgpcy,
sekretarza oraz przewodniczacych statych komisji problemowych.
5. Kadencja cztlonkéw Rady Nadzorczej wynosi trzy lata.

§ 46
1. W razie ustapienia czlonka Rady Nadzorczej lub utraty mandatu wskutek ustania cztonkostwa w
Spotdzielni, w wyniku czego sktad Rady Nadzorczej bytby mniejszy od minimalnego ustalonego
w §45 ust. 1, przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.
2. W przypadku odwotania czlonka Rady Nadzorczej w czasie trwania kadencji, odwotany cztonek
Rady nie moze kandydowa¢ w wyborach do Rady Nadzorczej do konca kadencji, z ktorej zostat
odwotany oraz kolejnej trzyletniej kadencji.

§ 47

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i1 kulturalnej Spotdzielni,
zgodnych z kierunkami ustalonymi przez Walne Zgromadzenie Czlonkow,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) analizg okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan spoleczno -
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej
cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni oraz poszczegdlnych jej cztonkow,

3) wybdr i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow,

4) uchwalanie przedstawionej przez Zarzad struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz odwotan od jego decyzji,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

7) ustalanie podzialu Walnego Zgromadzenia na czeSci i zaliczania czlonkow Spotdzielni na
poszczegblne czgsci Walnego Zgromadzenia,

8) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawianie opinii z analizy wnioskow
polustarcyjnych na pierwszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbywajacym si¢ po lustracji,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spotdzielnia a
cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy
dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

11) uchwalanie przedstawionych przez Zarzad zasad tworzenia i gospodarowania funduszami,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw na warunkach okreslonych w Statucie i
regulaminach,

13) wybor bieglego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

14) przyznawanie wynagrodzen i premii dla cztonkéw Zarzadu,

15) uchwalanie przedstawionych przez Zarzad regulaminow niezastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

§ 48
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
zastgpca przewodniczacego.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu Spotdzielni w terminie do dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
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10.
11.

Rada Nadzorcza moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad
podanym do wiadomos$ci wszystkim cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami
uchwat) na co najmniej 3 dni przed terminem posiedzenia.

Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly w obecnosci co najmniej 50 % + 1 skladu Rady
okreslonego w § 45 ust. 2.

W posiedzeniach Rady, jej Prezydium oraz w komisjach moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

Czlonkowie Spoétdzielni moga uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady i jej komisji oraz wykonywanie
czynnosci zleconych przez Radg.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formulowa¢ zalecen pod adresem czlonkow, organdow
Spoétdzielni ani jej stuzb etatowych.

Rada Nadzorcza moze powota¢ komisje czasowe do rozwiazania konkretnego problemu. Do pracy
w tych komisjach moze zaprosi¢ osoby spoza Rady wg kompetencji.

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach jego dotyczacych.

Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymuja miesigczne wynagrodzenie
brutto w wysoko$ci:

a) Przewodniczacy 80 %,
b) Zastegpca Przewodniczacego 60 %,
c) Sekretarz 60 %,
d) Przewodniczacy Komisji 50 %,
e) Czlonkowie 35 %,

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o

1.

minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 49
W celu wykonania swoich zadan statutowych Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i
pracownikéw Spoéldzielni, sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac
stan majatku Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swojej dziatalno$ci na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow.

§ 50

Rada Nadzorcza powotuje stale lub czasowe Komisje dziatajace na podstawie regulamindéw
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza

§ 51

Regulamin Rady Nadzorczej okre$la wewnetrzna jej strukture, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania, podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady.

Ealb el e

Zarzad

§52
Zarzad kieruje biezaca dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad sktada sig z trzech czlonkow w tym prezesa i jego zastepcy.
Cztonkow Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza na czas nieokreslony.
Wyboru cztonkéw Zarzadu dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby
kandydatéw zgloszonych przez cztonkéw Rady Nadzorczej — zwykla wigkszoscia glosow w
obecnosci 50% + 1 cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
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5. Z prezesem i pozostalymi czlonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace.

6. Rada Nadzorcza moze w odwota¢ w kazdym czasie czlonka Zarzadu w glosowaniu tajnym. Do
odwotania wymagana jest wigkszo$¢ glosow rowna co najmniej 3/5 ogoélnej liczby cztonkow Rady
1 obecno$ci nie mniej jak 3/5 czlonkow Rady Nadzorczej. Skutecznos$¢ odwotania wymaga
rowniez pisemnego uzasadnienia okre$lajacego zaistnienie (podanie) konkretnych, waznych
powodow, ktérymi sa na przyktad udokumentowane dziatanie na szkodg Spotdzielni.

7. Walne Zgromadzenie Czlonkow moze odwolaé tych cztonkow Zarzadu, ktéorym nie udzielito
absolutorium.

§53
1. Zarzad podejmuje swoje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomigdzy posiedzeniami swoje funkcje Zarzad wykonuje w ramach podziatu
kompetencji pomigdzy cztonkami Zarzadu.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych ustawowo lub
w Statucie dla innych organow Spoétdzielni, a w szczegodlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkdw wiascicieli lokali,
2) podejmowanie decyzji w sprawach powstania, utraty i ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
3) zawieranie umow o ustanowieniu praw do lokali,
4) sporzadzanie projektow:
a) regulaminow,
b) struktury organizacji Spotdzielni,
¢) planow gospodarczo - finansowych,
d) programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.
5) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow,
6) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
7) sporzadzanie rocznych sprawozdan, w tym finansowych i przedktadanie ich do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow,
8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
3. Regulamin Zarzadu okres$la szczegotowy zakres uprawnien Zarzadu, podziat czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

§ 54
Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkow.

§55
1. Oswiadczenia woli w zakresie praw 1 obowiazkéw majatkowych Spotdzielni sktada poprzez
swoje podpisy co najmniej dwoch cztonkdéw Zarzadu.
2. Zarzad moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonania okre$lonych czynno$ci
prawnych.

X. Gospodarka Spéltdzielni
§ 56

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
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2. Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych plandéw. Rokiem obrachunkowym jest
rok kalendarzowy.

§ 57
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
- fundusz udziatowy,
- fundusz zasobowy,
- fundusz wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,
- fundusz remontowy,
- fundusz $wiadczen socjalnych.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;j.
2. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza. Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu $wiadczen socjalnych
okreslone sa w odrgbnych przepisach.

§ 58

1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

2. Sposob pokrycia strat, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
uwzgledniajaca postanowienia obowiazujacego prawa.

3. Roczne sprawozdania finansowe podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci w
trybie i wedtug zasad okre§lonych w odrebnych przepisach.

4. Spoldzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catego jej dziatania.

5. Sprawozdanie finansowe Spoldzielnia umieszcza w Monitorze Sadowym i Monitorze

Gospodarczym.
XI. Postanowienia koncowe.
§59
1. W sprawach nieobjetych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy obowiazujacego
prawa.

2. Zmiany statutu nie powoduja utraty praw nabytych.
3. Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut lub jego zmiany wchodza w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Statut zostat zatwierdzony przez Sad Rejonowy Gdansk Potnoc w Gdansku VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego i wpisany do Rejestru Przedsigbiorcéw dnia
22.10.2018 r.
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