1. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLDZIELNI

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, ktora
w interesie swoich cztonkdéw prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zabianka” z siedzibg przy ul. Gospody 10 w Gdansku
powstata w wyniku podziatu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych™.
Do rejestru spotdzielni wpisana zostata przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy w dniu 31.12.2001r. pod Nr KRS 0000077115. Posiada REGON o nr 192633466
oraz NIP 584-24-46-609.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ w oparciu o:
e ustawe z dnia 16 wrzes$nia 1982r. — Prawo spoldzielcze (Dz.U.z 2003r. Nr 188, poz.1848z
pézniejszymi zmianami),
e ustawe z dnia 15.grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.z 2003r.
Nr 119, poz.1116 z pdzniejszymi zmianami),
ustawe o wlasnosci lokali,
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka”,
Uchwatly Walnego Zgromadzenia,
Uchwatly Rady Nadzorczej 1 Zarzadu,
regulaminy wewnetrzne 1 inne przepisy prawne.

Decyzje zwigzane z gospodarka Spoéidzielni podejmuja jej organy, wedtug kompetencji
okreslonych w ustawach 1 statucie Spoétdzielni.

Dziatania z zakresu eksploatacji i remontéw zasobow podejmowane s3 w oparciu
o zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg plan rzeczowo-finansowy.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spéidzielni jest:

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

Zadaniem spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w obrebie
spotdzielni. Zasoby spotdzielni obejmuja:
¢ 18 budynkow mieszkalnych 10-pigtrowych,
16 budynkow mieszkalnych 4-pietrowych,
15 pawilonéw ustugowych wolnostojacych,
1 budynek biurowy,
1 parking samochodowy.

Podstawowe zadania gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg niezmienne i polegaja gtownie
na:

utrzymaniu wlasciwego stanu technicznego budynkow,

remontach budynkéw oraz urzadzen technicznych i instalacji,

biezacych naprawach, konserwacji, przegladach technicznych budynkdéw i instalacji,
nieprzerwanej dostawie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieplej
wody, dostawy zimnej wody, energii elektrycznej i gazu,

e wspotpracy z Urzedem Miasta w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi,



e racjonalnym gospodarowaniu $rodkami finansowymi majacymi wpltyw na wysoko$¢
optat za uzytkowanie lokali.

II. ORGANY SPOEDZIELNI

1. Walne Zgromadzenie Czlonkow

Jest to najwyzszy organ Spotdzielni, do kompetencji ktérego naleza wlasciwosci
zawarte w § 39 Statutu Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie obraduje przynajmniej raz w roku, w ciggu sze$ciu miesi¢cy po upltywie
kazdego obrachunkowego tj. do 30 czerwca 2024r.
W sktad tego organu wchodza wszyscy czlonkowie Spotdzielni

2. Rada Nadzorcza

Jest organem sprawujacym nadzoér i kontrole nad catoksztattem dziatalnosci Spotdzielni
Zarzadu, ktora w ramach swej pracy w Komisjach branzowych oraz posiedzeniach, uczestniczy
w zarzadzaniu Spotdzielnig. Kompetencje Rady reguluje § 47 Statutu Spotdzielni.

Rad¢ Nadzorcza wybiera Walne Zgromadzenie spos$rod cztonkow Spotdzielni. Rada
Nadzorcza wybrana zostata w 2023 roku na trzyletnig kadencje tj. do czerwca 2026r.
Powierzone funkcje Rada petni w skladzie siedemnastoosobowym .

3. Zarzad

Zarzad kieruje biezaca dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz podejmujac
W jej imieniu czynnosci unormowane w § 53 Statutu Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni pracowat w sktadzie:
Dariusz Petrowski - kierownik Spotdzielni - Prezes Zarzadu od dnia 01.11.2004 r.
Mieczystaw Jabtonski — Z-ca Prezesa ds. Technicznych od dnia 01.02.2006 r.
Irena Dyta — Z-ca Prezesa ds.Organizacyjnych do dnia 31.12.2023r.

Nadrzgdnym celem prowadzonej przez Zarzad polityki gospodarczo-finansowej byto
i jest zapewnienie stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni. Sprawy wymagajace
podejmowania kolegialnych decyzji rozpatrywane byly na protokolowanych posiedzeniach
Zarzadu. W 2023 roku odbyto si¢ 61 posiedzen dotyczacych zagadnien dziatalno$ci Spotdzielni
zastrzezonych w Statucie do jego kompetencji.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty mi¢dzy innymi

sprawy:

a) czlonkowsko-lokalowe
e przyjecia i skreslenia cztonkow,
e ustalenia prawa do lokalu,
e podpisywanie i rozwigzywanie umow na lokale uzytkowe.



b) ekonomiczne

e opracowywanie planéw rzeczowo-finansowych,
opracowywanie sprawozdan 1 informacji z realizacji planow,
analiza kosztéw wplywajacych na wysoko$¢ optat za uzywanie lokali,
analizowanie zadtuzen z tytutu optat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,
zawieranie ugody na sptat¢ zadluzenia z tytutu oplat za uzytkowanie mieszkan,
analiza przychodow i wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci,
ustalania optat za lokale,
prowadzenie racjonalnej gospodarki lokalami uzytkowymi,

¢)  gospodarki zasobami mieszkaniowymi
e opracowywanie planéw remontow,
e opracowywanie strategii rozwoju,
e rozwigzywanie biezacych probleméw zwigzanych z poprawg warunkow i jakosci
zamieszkiwania,
e  wybor wykonawcow prac remontowych,
e zawieranie umow z wykonawcami prac remontowych 1 eksploatacyjnych.

Dziatalno$¢ Zarzadu w 2023 roku ukierunkowana byta przede wszystkim na:

e pelng realizacj¢ zadan ujetych w rocznym planie rzeczowo-finansowym
sporzadzonym przez Zarzad 1 uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

e wlasciwe zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi i1 uzytkowymi w celu
optymalizacji kosztow ich utrzymania,

e dazenie do utrzymania i stabilizacji sytuacji finansowej Spotdzielni, utrzymanie na
wysokim poziomie wskaznikow ekonomicznych oraz oszczedne gospodarowanie
dysponowanymi srodkami,

e rozwigzywanie zagadnien cztonkowsko-lokalowych,

e utrzymanie zasobéw w dobrym stanie technicznym gwarantujagcym
bezpieczenstwo i komfort zycia ich mieszkancow,

e realizacj¢ planéw zadan remontowych zasoboéw Spotdzielni,

e stale monitorowanie i analiz¢ zuzycia medidow, w szczegolno$ci zimnej i cieplej
wody oraz centralnego ogrzewania,

e utrzymanie terendw niezabudowanych w nalezytym stanie: pielegnacije
1 uzupehianie drzewostanu, konserwacj¢ istniejacych placéw zabaw dla dzieci
1 urzadzen rekreacyjno-sitowych dla dorostych,

e prowadzenie licznych przedsigwzig¢ organizacyjno-prawnych zwigzanych
z windykacja naleznosci wobec Spoéidzielni,

W celu realizacji zadan Zarzad wspotpracowat ze wszystkimi organami Spotdzielni
1 reprezentacja pracownikow. Wszystkie decyzje podejmowane byly w Scisltej korelacji
z zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza planem rzeczowo-finansowym. Dzialalno$¢ Zarzadu
przebiegata zgodnie z ,,Regulaminem Zarzadu” a jej wyrazem byly decyzje podejmowane
w ramach podziatlu czynno$ci przez poszczegdlnych cztonkow Zarzadu na odbywanych
okresowo posiedzeniach.

Na posiedzeniach zarzadu podje¢to 112 Uchwat i dotyczyty one :przyje¢ w poczet cztonkdw,
e umorzania odsetek czlonkom spotdzielni,



e spraw pracowniczych,
e zatwierdzania aneksow do regulaminow.

Powyzsze zadania Zarzad Spotdzielni realizowat przy wspdlpracy pracownikoéw
zatrudnionych w oparciu o struktur¢ organizacyjng zatwierdzong na 2023 rok Uchwatlg
Nr 19/2022 Rady Nadzorczej z dnia 19.09.2022r., ktora zaktadata zatrudnienie na poziomie
30,75 etatu. Srednioroczne zatrudnienie uksztattowalo sic na poziomie 28,36 etatu.
Opracowana struktura okresla obowigzki i odpowiedzialno$¢ kazdej komorki organizacyjne;.

W celu podniesienia efektywnosci pracy oraz prawidlowego wdrazania zmian
ustawodawczych, pracownicy uczestniczyli w wielu szkoleniach organizowanych stacjonarnie
oraz w formie on-line przez podmioty zewngtrzne.

W procesie obstugi zasobéw na jednego pracownika przypada srednio 9.031 m?
powierzchni uzytkowej zajetej pod budownictwo mieszkaniowe oraz 11.833 m? powierzchni
terenu.

HI. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Dziatalno$¢ cztonkowsko - mieszkaniowa prowadzona byta w oparciu o ustawe Prawo
spotdzielcze, ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawe o wiasnosci lokali oraz statut
spotdzielni i uregulowania wewnatrz spotdzielcze.

Na dzien 31.12.2023r. w dokumentach spoétdzielni zarejestrowanych byto 5271 cztonkéw 1 58
osoby nie bedace cztonkami spotdzielni.

Spoétdzielnia na biezaco realizowata wnioski o przeksztalcenie spotdzielczego prawa do
lokalu w prawo odrebnej witasnosci zgodnie z ustawa z dnia 15.12.2000 r (z p6zniejszymi
zmianami) o spotdzielniach mieszkaniowych. W 2023r. zawartych zostalo 28 aktow
notarialnych ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych i 1 akt notarialny
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych na prawach spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

W 2023r. dominowaty sprawy zwigzane z:

e biezaca obstuga interesantow - prowadzeniem spraw spadkowych, zbyciem prawa do
lokalu, podziatem majatku po rozwodzie, ubieganiem si¢ o zatozenie indywidualnej
ksiegi wieczystej dla spotdzielczego prawa do lokalu,

e wydawaniem zaswiadczen dla kancelarii notarialnych, sadow, urzedow, bankow
1 innych instytucji,

e prowadzeniem korespondencji w sprawach cztonkowsko — mieszkaniowych,

e ustanawianiem odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych.

STATUS LOKALI MIESZKALNYCH NA 31.12.2023r.

Status lokalu mieszkalnego Liczba lokali Udziat w %
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 46 1,09
Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu 1.537 36,43
Odrebna wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego 2.630 62,36
Lokale inne 5 0,12
taczna ilo$¢ mieszkan 4218 100,00




CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SPOLDZIELNI
wg stanu na dzien 31.12.2023r.

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M2)

WYSZCZEGOLNIENIE WEASNOSC ODREBNA | LOKALE WEASNOSC ODREBNA LOKALE

NR DZIAtKI S.M. WEASNOSC | RAZEM S.M. WEASNOSC RAZEM
dz. 15/7 256 377 633 11 875,83 18 276,20 30152,03
dz. 15/12 105 128 233 4 558,00 6 068,20 10 626,20
dz. 15/13 197 331 528 8 186,88 16 531,30 24 718,18
dz. 15/17 270 430 700 11 723,87 20 831,91 32 555,78
dz. 15/23 292 471 763 12 782,00 22 940,18 35722,18
dz. 15/27 136 244 380 6 709,20 12 142,80 18 852,00
dz. 15/30 125 201 326 5181,50 8 935,50 14 117,00
dz. 15/33 24 43 67 1 158,00 2 264,20 3422,20
dz. 15/37 134 286 420 6 698,00 14 470,00 21 168,00
dz. 144/3 49 119 168 3 378,87 8 207,92 11 586,79
RAZEM 1588 2630| 4218 72 252,15 130 668,21 202 920,36

IV. OBSEUGA PRAWNA SPOLDZIELNI

W roku 2023 obstuge prawng prowadzita Kancelaria Radcy Prawnego Karola Rog.
Kancelaria reprezentowata Spotdzielnic Mieszkaniowg ,,Zabianka” przed sadami i organami
administracji samorzagdowe;.
Do zadan kancelarii nalezata kompleksowa obstuga prawna spotdzielni w tym:

e wydawanie opinii prawnych we wszystkich sprawach przedstawianych przez Zarzad

oraz inne komorki organizacyjne Spotdzielni,

e reprezentowanie spotdzielni przed Komornikiem Sagdowym przy Sadzie Rejonowym
Gdansk-Ponoc w Gdansku,
e prowadzenie spraw procesowych przed sadami powszechnymi (sprawy dotyczace
zarowno lokali mieszkalnych jak i uzytkowych),
e zatwierdzanie pod wzgledem formalno-prawnym przygotowanych przez Zarzad uchwal,

umoéw 1 regulaminow,

e redagowanie odwotan od decyzji administracyjnych,
e pomoc w opracowywaniu umow cywilno-prawnych,
e opiniowanie pod wzgledem formalno-prawnym projektow umow 1 uchwat.

W 2023r. w ramach obstugi prawnej prowadzono:

e 16 spraw nakazowych o zaptate — lokale mieszkalne,
e 1 sprawa eksmisyjna w toku — oczekujemy na lokal z Urzedu Miasta,

e 100 spraw prowadzonych przeciwko dluznikom, w tym sprawy komornicze

1 nakazowe.




W celu usprawnienia windykacji nalezno$ci z tytutu oplat eksploatacyjnych, Spoétdzielnia
za posrednictwem Radcy Prawnego sktadata pozwy drogg elektroniczng do E-sagdu w Lublinie.

V. CZESC EKONOMICZNO-FINANSOWA

1. Informacje ogolne

Polityka finansowa Spotdzielni okre$lona jest w ustawie Prawo Spoldzielcze.

Rodzaj prowadzonej dzialalnosci okresla Statut Spotdzielni na podstawie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Dziatlalno$¢ gospodarcza Spotdzielni opiera si¢ na rachunku ekonomicznym,
ktéry polega na prowadzeniu prawidlowej gospodarki finansowej oraz podejmowaniu
racjonalnych decyzji, ktére zapewniajg realizacje¢ jej celow.

W roku 2023 Zarzad Spotdzielni realizowal zadania okreslone w rocznym planie
rzeczowo — finansowym, zatwierdzonym przez Rade¢ Nadzorcza Uchwalg Nr 16/2022
z dnia 19.09.2022 r. , Uchwatg Nr 20/2022 z dnia 19.09.2022r. oraz Uchwatg Nr 23/2022
z dnia 19.12.2022r.

W realizacji swych zadan Spotdzielnia przestrzegata pelnego pokrycia majatku trwatego
kapitatami wlasnymi i nie stwierdzono zagrozenia wptywajacego na kondycje finansowg
Spotdzielni.

Gospodarka finansowa prowadzona byla w oparciu o $rodki wihasne. Stan $rodkow
pieni¢znych pozwalal na realizacj¢ biezacych zobowigzan za dostawy, roboty i ustugi.
Spoétdzielnia terminowo realizowala rowniez zobowigzania wobec Urzedu Skarbowego,
Urzedu Miejskiego jak i Z.U.S.

Zgodnie z Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, podsumowanie dziatalnosci
prezentowane jest dwoma wynikami finansowymi:

1. na dziatalno$ci w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM),
2. na dzialalno$ci gospodarczej.

Roéznica migdzy kosztami a przychodami na dziatalno$ci GZM zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody eksploatacji roku nastgpnego.

Decyzja o przeznaczeniu wyniku finansowego z dziatalnosci gospodarczej nalezy
do kompetencji Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw poprzez podjecie stosownej Uchwaty.

Pelne sprawozdanie finansowe za 2023r., na ktore sktada si¢ :

- bilans,

- rachunek zyskow i strat,

- rachunek przepltywdw pieni¢znych,

- zestawienie zmian w funduszach wtasnych,
- dodatkowe informacje i1 zestawienia danych

oraz sprawozdanie Zarzadu w postaci niniejszego opracowania zgodnie z art.64 Ustawy
o rachunkowosci obj¢te zostato obowigzkowym badaniem przez audytora-biegtego rewidenta.
Badanie sprawozdania finansowego zlecone zostato firmie Biuro Bieglego Rewidenta
Krzysztof Pawelski. Wyboru biegtego dokonata Rada Nadzorcza Spotdzielni.



w

. Koszty poniesione przez Spoldzielnie na:

o cksploatacje podstawowa (w tym odpisy) 21.079.515,46 zt
o cksploatacje dzwigow 667.483,02 zt
e dzialalno$¢ spoteczna, kulturalng i o§wiatowa 233.090,76 zt
e obstuge lokali uzytkowych 1.111.892,47 zt
e centralne ogrzewanie i podgrzanie wody 12.693.579,72 zt
e koszty operacyjne i finansowe 124.563,15 zt
e obowigzkowe obcigzenie wyniku (podatek dochodowy) 304.638,00 zt
e Ogolem koszty 36.214.762,58 z1

Calkowite koszty w stosunku do planu wykonane zostaly w 97,98%, co $wiadczy
o prawidtowej gospodarce finansowej prowadzonej przez Zarzad.

UDZIAL POSZCZEGOLNYCH SKEADNIKOW W KOSZTACH EKSPLOATACIJI
1 UTRZYMANIA ZASOBOW SPOLDZIELNI W 2023 ROKU

L.p. Wyszczegdlnienie %
| Koszty zalezne od spoldzielni 41,38
1 Koszty eksploatacji 22,76
2 Odpis na fundusz remontowy 16,14
3 Eksploatacja dzwigéw osobowych 1,84
4 Dziatalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna 0,64
II. | Koszty niezalezne od spoldzielni 58,62
5 Dostawa energii cieplnej 35,06
6 Zimna woda i1 odprowadzanie $ciekéw 9,82
7 Energia elektryczna 1,35
8 Wywdz nieczystosci 6,29
9 Podatki i optaty na rzecz urzedu gminy 4,04
10 Pozostate 2,06
Ogolem 100,00

Z powyzszego zestawienia wynika, ze Spotdzielnia miata wpltyw na ponoszone koszty
w 41,38%, natomiast 58,62% stanowig koszty niezalezne od Spotdzielni.

Spotdzielnia na biezaco kontrolowata poziom kosztow i1 doktadata wszelkich staran,
aby koszty ksztattowaty si¢ na mozliwie niskim poziomie. Jednak w niektorych przypadkach
nie udaje si¢ zapobiec wzrostowi kosztéw. Dotyczy to gléwnie kosztow z tytutu wzrostu cen
towaroOw 1 ustug oraz awarii i zdarzen losowych, ktére sg nieprzewidywalne a konieczne
do poniesienia.

Eksploatacja zasoboéw realizowana byta w zalezno$ci od rodzaju koniecznych
przedsiewzie¢ sitami wlasnymi lub obcymi.

Obsluge techniczng zasobow mieszkaniowych, w tym nadzor nad wykonywanymi
remontami, drobne naprawy, konserwacje, naprawy urzadzen zabawowych, tawek, drobne
naprawy w lokalach wtasnych wykonywano przez pracownikéw technicznych i wiasng grupe
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konserwatorow.

Konserwacje 1 biezace awarie urzadzen elektrycznych, hydraulicznych i1 dzwigéw
osobowych realizowane byly calodobowo przez podmioty zewnetrzne w ramach zawartych
uméw cywilno-prawnych.

Ustugi utrzymania porzadku w ogdlnodostgpnych cze$ciach budynkow mieszkalnych
1 terenach zewnetrznych, koszenie terendw zielonych, przycinanie krzewow a takze ,,akcje
zima” realizowala firma zewnetrzna w ramach podpisanej umowy cywilno-prawne;j.

W celu zachowania bezpieczenstwa 1 porzadku na terenie 1 w zasobach
administrowanych przez Spoéldzielnie, Zarzad wspolpracowat ze shuzbami porzadkowymi,
w tym z Policjg 1 Strazg Miejska a takze firmg ochroniarska.

Wykonawcy robot wybierani byli w drodze konkursu ofert lub w drodze przetargu

nieograniczonego. Taka forma wyboru wykonawcy stwarza mozliwo$¢ negocjacji, co daje
mozliwos¢ uzyskania korzystnych cen za wykonanie powierzonych robot.

3. Przychody uzyskane przez Spoldzielnie:

e sprzedaz ustug eksploatacji podstawowej (w tym odpisy) 20.239.089,92 zt
e sprzedaz ustug z tyt. eksploatacji dzwigéw osobowych 821.083,53 zt
e dziatalnos¢ spoteczna, kulturalna i o§wiatowa 251.818,74 z1
¢ najem lokali uzytkowych 2.903.266,97 zt
e sprzedaz ushug c.o.1c.w. 12.693.579,72 zt
e przychody finansowe i operacyjne 647.800,80 zt
e Ogolem przychody 37.556.639,68 zi

Stawki optat eksploatacyjnych ustalano w oparciu o planowane na 2023r. koszty
z uwzglednieniem wyniku z roku 2022, wplywow z pozytkow z lokali uzytkowych oraz kwot
uzyskanych z tytulu nieterminowego uiszczania optat eksploatacyjnych.

Od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. stawki optat eksploatacyjnych wynosity

ZESTAWIENIE STAWEK OPLAT EKSPLOATACYJNYCH W ROKU 2023

2023R
L.P. | OPLATY EKSPLOATACYJNE JEDN. | I-XII.
Zalezne od Spéldzielni
eksploatacja podstawowa-cztonkowie Spétdz. | zt/m2 2,35
2. | eksploatacja podstawowa- lokatorzy nie
bedacy cztonkami Spétdzielni zt/m2 3,18
3. |fundusz remontowy zt/m2 2,50
dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-oéwiatowa zt/m2 0,08
5. | pomieszczenia gospodarcze zt/m2 3,20
Il. | Niezalezne od Spétdzielni
1. |eksploatacja dzwigdéw osobowych zt/m2 0,42
) centralne ogrzewanie-zaliczka do (30.09.) zt/m2 | 1,15-4,01
3. | centralne ogrzewanie-zaliczka od (01.10.) zt/m2 | 1,45-6,59
4. | podgrzanie wody-zaliczka do (30.09.) zt/m3 24.50
5. | podgrzanie wody-zaliczka od (01.10.) zt/m3 30,90
6. | optata stata c.o0.ic.w. do (30.09) zt/m2 ]0,91-1,00




7. |opfata stata c.o.ic.w. od (01.10) zt/m2 | 1,51-1,66
8. |zimna woda i kanaliz.-licznik (do 25.02.) 12,10
9. |zimna woda i kanaliz.-licznik (od 26.02.) 12,58
10. | zimna woda i kanaliz.-ryczatt (do 25.02.) 114,95
11. |zimna woda i kanaliz.-ryczatt (od 26.02.) 119,51
12. | podatek od nieruchomosci-lok.wyodrebnione | zt/m2 0,35
13. | podatek od nieruchomosci-lok.nie wyodrebn. | zt/m2 0,53
14. | energia elektryczna-bud.niskie/bud.wysokie z#t/m2 ]0,8-0,17

15. | wywdz nieczystosci zt/m2 0,88
16. | konserwacja domofonow mieszk. 1,47

Stawki optat czynszowych z najemcami lokali uzytkowych ustalane byty w toku prowadzonych

negocjacji.
ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW
ZA 2023 ROK
L.p. Wyszczegdlnienie WYKONANIE 2023 R.
koszty przychody wynik
1 Eksploatacja podstawowa 8.245.918 8.053.909| -192.009
2 Energia elektryczna 491.011 542.704 51.693
3 Wywoz nieczystosci 2.277.159 2.277.159 0
4 Woda i kanalizacja 3.555.736 3.555.736 0
5 Podatki 1.463.394 1.500.575 37.181
6 Domofony 70.576 74.335 3.759
7 Dzwigi 667.483 821.084 153.601
8 Dziat.spot.kult.oswiatowa 233.091 251.819 18.728
9 C.o.icw. 12.693.580 12.693.580 0
10 Przych.i koszty fin.i operac. 124.563 647.801 523.238
11 Wynik na GZM za 2022r. 1.050.324| 1.050.324
12 Obowigzkowe obcigz. wyniku 304.638 -304.638
13 Wynik koncowy 30.127.147 31.469.024 | 1.341.877
4. Dzialalno$¢ gospodarcza
Spotdzielnia poza zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi prowadzi
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powierzchni handlowo-ustugowych z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo-biurowo-
ustlugowa ukierunkowang na potrzeby naszych mieszkancéw. Wynajmowane powierzchnie
stanowig majatek wlasny spotdzielni.

ZASOBY LOKALI UZYTKOWYCH

ILOSC LOKALI (SZT) POW. UZYTKOWA LOKALI (M2)
, WLA- WLA-
WYSZCZEGOLNIENIE | SNOSC ODREBNA | LOKALE |SNOSC ODREBNA | LOKALE
WLA- WLA-
NR DZ!ALKI S.M. SNOSC RAZEM S.M. SNOSC RAZEM
I. LOKALE UZYTKOWE W
BUDYNKACH MIESZK.
dz. 15/7 7 7 111,00 111,00
dz. 15/12 1 1 20,00 20,00
dz. 15/13 5 2 7 90,00 93,95 183,95
dz. 15/17 6 6 170,89 170,89
dz. 15/23 4 4 80,00 80,00
dz. 15/27 0 - -
dz. 15/30 3 3 114,50 114,50
dz. 15/33 0 - -
dz. 15/37 0 - -
dz. 144/3 1 1 31,30 31,30
RAZEM 27 2 29 617,69 93,95 711,64
1. LOKALE .UZYT.WOLN.
W NAJMIE 71 71 8 369,66 8 369,66
SPOL.WLASN.PRAWO 3 14 17 610,96 971,84 | 1582.80
RAZEM 75 13 88 9.047,77 971,84 | 9.952,46
I1I. TEREN 7 7 97,61 97,61
IV. PARKING 1 1 2 278,00 2 278,00
RAZEM 109 16 125 11.973,92 1.065,79 | 13 039,71

Przy wyborze najemcy Zarzad zwracal uwage¢ na zachowanie réznorodnosci branz
w celu zaspokojenia potrzeb bytowych mieszkancow.
Zarzad dokladat wszelkich staran, aby nie byto pustostanéw lokalowych. Nie wynajete
lokale nie przynosza dochodow a wrecz przeciwnie — w tym okresie generujg koszty.

W 2023 roku z tytulu wynajmu lokali uzytkowych uzyskano kwot¢ 1.791.374,50 zt

Z c7ego:
1.604.178,57 zt
144.823,26 zt
42.372,67 zt

z tytulu najmu lokali uzytkowych wolnostojacych,

z tytulu pozytkdw na poszczegdlnych nieruchomosciach,

z tytulu przychodow z lokali uzytkowych wtasno§ciowych.

Pozostate przychody z dziatalno$ci gospodarczej stanowig kwote 114.356,95 zt z czego:

102.356,95 zt
12.000,00 zt

mieszkalnymi.
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Pozytki oraz inne przychody z nieruchomo$ci wspolnych jak 1 wlasnej dziatalnosci
gospodarczej rozdysponowane byly zgodnie z art.5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Ustalenie wyniku finansowego

Koszty 36.214.762,58 zt
Przychody  37.556.639.68 zt
Wynik 1.341.877,10 zi

Rok 2023 zamknat si¢ wynikiem dodatnim w kwocie 1.341.877,10 zt. z czego kwota:
J 57.470,13 zt stanowi dodatni wynik na dziatalno$ci GZM
o 1.284.406,97 zt stanowi dodatni wynik na dziatalno$ci gospodarcze;.
Kwota 57.470,13 zt zwigkszy odpowiednio koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku 2024.
Kwota 1.284.406,97 zt pozostaje do dyspozycji Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni.

Wynik 2023 r. - podzial wyniku

Gospodarka Zasobami
I.p. | Rodzaj dziatalnosci Mieszkaniowymi Wynik
Koszty Przychody Wynik Koszty Przychody Wynik faczny
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. | eksploatacja zasoby mieszk. | 20275377,48 | 19074 408,79 | -1200968,69 | 804 137,98 114 356,95 | -689781,03 | -1890 749,72
2. | wynik z 2022r. 1050324,18 | 1050324,18 1050 324,18
3. | eksploatacja .dZwigi 667 483,02 821 083,53 153 600,51 153 600,51
4. | lokale uzytkowe wolnost. 0,00 985 467,73 | 2589646,30 | 1604 178,57 1604 178,57
5. | Dziat.spot.kult.odw. 0,00 | 233090,76 251 818,74 18727,98 18 727,98
6. | lokale .uzytkowe .wtasnosc. 89 409,10 131781,77 42 372,67 0,00 42 372,67
7. | lok.uzytkowe .w bud.mieszk. 0,00 37 015,64 181 838,90 144 823,26 144 823,26
8. [coicw 12 409 476,24 | 12 409 476,24 0,00 | 284103,48 284 103,48 0,00 0,00
9. | przychody finansowe 42 285,69 42 285,69 435 984,88 435.,984,88 478 270,57
10. | przychody operacyjne 92 654,10 92 654,10 76 876,13 76 876,13 169 530,23
11. | koszty finansowe 313,40 -313,40
12. | koszty operacyjne 114 314,33 -114 314,33 9 935,42 -9 935,42 -124 249,75
13. | podatek dochodowy 8 484,00 -8484,00 | 296 154,00 -296 154,00 -304 638,00
Razem 33564 544,17 | 33 622 014,30 57 470,13 | 2 650 218,41 | 3934 625,38 848 735,49 | 1341877,10

6. Zobowiazania kredytowe

W roku 2023 Spotdzielnia nie posiadata zobowigzan kredytowych.

7. Kontrola wewnetrzna

Kontrola wewnetrzna byta realizowana przez Zarzad Spoéldzielni poprzez akceptacje
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dokumentoéw. Swoje uprawnienia realizowata roéwniez Rada Nadzorcza. Badajac okresowe
sprawozdania sktadane przez Zarzad, dokonywata oceny wykonania przez Spoétdzielni¢ zadan
gospodarczych oraz sprawdzata sposob realizacji przez Zarzad wnioskéw organéw Spotdzielni
1jej cztonkow.

8. Ubezpieczenie majatku Spoldzielni

Majatek Spotdzielni objety jest umowa ubezpieczenia zawarta z Towarzystwem
Ubezpieczeniowym UNIQA . Ubezpieczenie na 2023r. obejmujg umowy zawarte na okres od
01.07.2022r. do 30.06.2023r. oraz od 01.07.2023r do 30.06.2024r
Ubezpieczeniem od ognia 1 innych zdarzen losowych objgte sa:

Budynki mieszkalne - na sume ubezpieczenia 7.500 zt/m? pow. uzytkowe;j,

Pawilony ustugowe - na sume ubezpieczenia 7.000 zl/m? pow. uzytkowej,

Dzwigi osobowe - na sume ubezpieczenia 180.000 zt za 1 dzwig,

Pozostate sktadniki majatku ubezpieczone sg wg ich warto$ci rzeczywiste;.

Ponadto Spotdzielnia podpisata z T.U. UNIQA umowe¢ na dobrowolne indywidualne
ubezpieczenie mieszkan przez mieszkancoOw naszej Spotdzielni. Skladka od takiego
ubezpieczenia placona jest w miesiecznych ratach wraz z biezacym czynszem. Wysoko$¢
sktadki uzalezniona jest od sumy ubezpieczenia indywidualnie zadeklarowanej przez
ubezpieczonego.

9. Zadluzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych i czynszowych

Windykacja nalezno$ci od mieszkancow i najemcow lokali uzytkowych byta i jest nadal
priorytetem w dziataniach wtadz spotdzielni. Z problemem zadtuzen borykaja si¢ praktycznie
wszystkie podmioty sektora spotdzielczos$ci mieszkaniowe;.

Zarzad Spotdzielni zdaje sobie sprawe, ze nasi cztonkowie, wtasciciele lokali
mieszkalnych nie bgdacy czlonkami oraz najemcy lokali uzytkowych borykaja si¢ z réznego
rodzaju problemami, w tym rowniez trudno$ciami finansowymi zwigzanymi ze wzrostem
kosztéw utrzymania spowodowanych rosnacg inflacja.

Majac na uwadze dobro ogotu czitonkéw, mimo panujacej trudnej sytuacji,
podejmowane byly niejednokrotnie bardziej zdecydowane dzialania przez Zarzad wobec
dtuznikow, ktorych kredytuja cztonkowie Spoétdzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami
wnoszacy optaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali mieszkalnych na biezaco.

Podejmowane dziatania windykacyjne sg trudne, a na ich skuteczno$¢ istotny wptyw
maja obowigzujgce uregulowania prawne, bardziej chronigce dluznika niz wierzyciela.
Stalymi i systematycznymi dziataniami windykacyjnymi w Spoétdzielni sa:

e monitorowanie dtuznikow,
informowanie na biezaco o stanie ich zaleglosci,
wysytanie wezwan do zaplaty,
rozmowy z dluznikami na temat mozliwosci sptaty zadluzenia,
rozktadanie zadluzenia na raty,
kierowanie sprawy na droge postgpowania sgdowego 1 komorniczego,
w skrajnych przypadkach egzekucje z nieruchomosci (1 licytacja komornicza).

W przypadku sptaty zadluzenia w catosci, Zarzad na wniosek mieszkanca ma mozliwos¢
czgsciowego umorzenia naliczonych odsetek.
Zadhizenie ogdtem w roku 2023 wyniosto 1.529.030 zt z tego:
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1.334.376 zt na lokalach mieszkalnych,
194.654 zt na lokalach uzytkowych

Wspotczynnik zadluzenia w stosunku do rocznego naliczenia czynszu wyniost 4,33%
1 w stosunku do 2023r. wzrost o 0,55%.

Zarzad w 55 przypadkach pozytywnie ustosunkowat si¢ do présb lokatorow
zalegajacych z optatami eksploatacyjnymi rozktadajac im zadluzenie na raty.

Jezeli wszystkie dziatania windykacyjne przewidziane regulaminem nie przynosity
oczekiwanych efektow, sprawy kierowano do sadu. Na koniec 2023r. sprawy skierowane do
sadu opiewaty na kwotg 109.023 zl i dotyczyty lokali mieszkalnych.

W przypadku oséb posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
1 dhugotrwale zalegajacych z oplatami, Spoldzielnia skladala do komornika wniosek
o egzekucje z ograniczonego prawa rzeczowego, a w przypadku odrgbnej wlasnosci, wniosek
o egzekucje z nieruchomosci. Spotdzielnia przekazujac sprawy do komornika wystepowata
jednoczes$nie z wnioskiem o wpis zasadzonych kwot w ksiggach wieczystych. Jest to forma
zabezpieczenia naleznych Spoétdzielni kwot. W 2023 r. komornicy na wniosek spotdzielni
prowadzili 134 egzekucje o zaptate.

Kolejng forma windykacji zadluzen jest wpis do Krajowego Rejestru Diugow,
z ktorym Zarzad podpisal umowe w 2006 r. Wpisanie dluznika do rejestru uniemozliwia mu
zacigganie kredytow, przez co mobilizuje do biezacego regulowania zobowigzan.

Osobom o niskich dochodach speiniajacym wymogi okreslone w ustawie z dnia
21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych przyznawane byly przez Urzad Gminy dodatki
mieszkaniowe. W 2023 r. z takich dodatkéw skorzystato $rednio 64 oséb na taczng kwote
158.863 zt.

Ponizsze zestawienie obrazuje ksztaltowanie si¢ zadtuzen na przestrzeni lat 2004-2023.

ZESTAWIENIE ZALEGLOSCI W OPLATACH
EKSPLOATACYJNYCHI CZYNSZOWYCH
W LATACH 2004-2023

KWOTA ZALEGLO-
ROK |ROCZNY WYMIAR $C1 % ROCZNEGO
CZYNSZU WG STANU NA 31.12. | WYMIARU CZYNSZU
2004 18 246 875 1 490 034 8,17
2005 18 730 059 1272 852 6,80
2006 19 320 264 1 406 255 7,28
2007 18339 316 1278 683 6,97
2008 19 908 312 1357314 6,82
2009 20 953 918 1 350 836 6.45
2010 22792 856 1403314 6,16
2011 23 863912 1295 402 5.43
2012 23271 879 1259 343 5,41
2013 25 695 660 1 440 564 5,61
2014 25907 847 1384 538 5,34
2015 27 618 022 1465114 5,30
2016 29 787 951 1 598 022 5,36
2017 29 616 233 1 640 152 5,54
2018 29 244 667 1 505 789 5,15
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2019 29104 753 1350 862 4,64
2020 28.722.942 1.511.814 5,26
2021 30 097 497 1511309 5,02
2022 31649 824 1196 264 3,78
2023 35.311.620 1.529.030 4,33

10. Srodki pieniezne

Na koniec 2023 r. stan srodkow pienieznych w Spotdzielni wyniost 13.159.531,06 zt.

W roku 2023 $rodki finansowe byly lokowane na rachunkach bankowych, z tytutu naliczonych
odsetek spotdzielnia uzyskata przychod w kwocie 434.202 zt.

11. Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowej Spoldzielni

Na podstawie danych zawartych w sprawozdaniu finansowym Spoétdzielni oraz

zestawien danych zawartych w niniejszym opracowaniu przedstawiajacych zdarzenia
gospodarcze, ktore wystapity w 2023r. nalezy stwierdzi¢, ze:

podstawowe zatozenia planu zostaly wykonane,

wielko$¢ poniesionych kosztow na podstawowej dzialalnosci Spotdzielni zostata zreali-
zowana w 99,27% w odniesieniu do kosztéw planowanych,

ogotem planowane koszty zrealizowano w 102,52%, natomiast przychody zrealizowano
w 108,30% - powstat wynik dodatni w kwocie 1.284.406,97 zl, ktory oczekuje na za-
twierdzenie przez Walne Zgromadzenie Cztonkow,

osobowy fundusz ptac zrealizowano w 98,30% w odniesieniu do planu,

stan srodkow pieni¢znych na koniec 2023r. w stosunku do 2022r. zwigkszyt si¢ o kwotg
739.449,09 71,

suma aktywéw i pasywow w stosunku do roku 2022 ulegta zmniejszeniu o kwote
1.080.478,12zt,

Spoétdzielnia posiada petne pokrycie aktywow trwatych kapitatem wiasnym — w 2023r.
kapitaty wtasne stanowity 119,91% aktywow trwatych,

Spoldzielnia na biezaco regulowata swoje zobowigzania oraz nie Kkorzystata
z kredytow,

zadluzenie mieszkancéw wobec spéldzielni z tytutu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych w stosunku do roku ubiegtego uleglo zwigkszeniu o kwotg 295.695 zl.
W przypadku lokali uzytkowych zadhuzenie w stosunku do roku ubieglego zwigkszyto
si¢ o kwote 37.071 zt. Ogoétem stan zadluzen w stosunku do rocznego wymiaru optat
wyniost 4,33% ,

podatek dochodowy od o0s6b prawnych naliczony od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej za 2023r. wynidst 304.638 zt.

VI. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA

I OSWIATOWA

Osiedlowy Klub Kultury ,,Feluka” prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, kulturalng

1 o$wiatowa - na rzecz cztonkow Spotdzielni i ich srodowiska zgodnie z § 3 Statutu Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,,Zabianka” w Gdansku.
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Zatozenia Programowe:

e Klub Osiedlowy ,Feluka” realizuje swojg misj¢ przede wszystkim poprzez prace
w zakresie wychowania i o§wiaty pozaszkolnej oraz tworzenia warunkow do rozwoju
amatorskiego ruchu artystycznego, dzieci, mlodziezy i seniorow.

e Klub Osiedlowy ,,Feluka” realizuje szeroka 1 réznorodng oferte kulturalng, organizuje i
wspottworzy wiele wydarzen 1 przedsiegwzigc nie tylko
o charakterze kulturalnym. Jest znaczacym miejscem dla srodowiska plastycznego, za-
réwno amatoréw jak i profesjonalistow.

o Klub  Osiedlowy  ,Feluka” to  wazne  miejsce  realizacji  potrzeb
1 zainteresowan senioroOw w ramach Akademii Trzeciego Wieku.

e Klub wychodzi réwniez naprzeciw osobom  pracujgcym  organizujgc
w weekendy réznego rodzaju spotkania warsztatowe z r6znych dziedzin.

e Wspolpraca z organizacjami pozarzadowymi pozwala na szersze otwarcie si¢ na po-
trzeby mieszkancow Osiedla w réznych dziedzinach.

W roku 2023r zostaly przeprowadzone liczne warsztaty dla dzieci, mtodziezy i doro-
stych: warsztaty ceramiczne, warsztaty tworzenia wiankow, warsztaty ,,las w stoiku” warsztaty
rysunku i malarstwa, warsztaty rozwojowe dla kobiet, warsztaty plastyczne dla dzieci, warsz-
taty makramy, warsztaty robienia kartek $wiatecznych, warsztaty szydetkowania, warsztaty
komputerowe.

Zajecia wprowadzone na stale do grafiku zaje¢ to: ceramika dla dzieci, rysunek
1 grafika dla dzieci, balet, Trening Umiej¢tnosci Spotecznych dla dzieci, joga,
krav maga, reha aerobik, gimnastyka usprawniajgca, kickboxing, choreoterapia, nauka tanca,
treningi pamigci, zajecia artystyczne.

Imprezy zorganizowane na rzecz mieszkancow Osiedla ,,Zabianka™  mikotajki,
wspoélne ubieranie choinki, pieczenie piernikdw, spotkania autorskie, teatrzyki dla dzieci,
koncerty.

Wszystkie zajecia programowe byty prowadzone przez wykwalifikowang kadre instruk-
torow. Powyzsze dziatania klubu realizowane sa ze $srodkéw finansowych pochodzacych z
wptat na dziatalno$¢ uiszczonych przez cztonkoéw spotdzielni w formie optaty eksploatacyjne;j
oraz wpltywow z wynajmu sali.

VII. REALIZACJA PLANU REMONTOW

Gospodarka remontowa jest jednym z podstawowych zadan dziatalnosci Spoétdzielni
wynikajgca z obowigzku utrzymania zasobdéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym.

Gltownym zrodlem pozyskiwania srodkow finansowych na remonty w Spotdzielni jest
fundusz remontowy, tworzony obligatoryjnie przez spoldzielnie mieszkaniowe na podstawie
art. 6 ust.3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
remontowy dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami oraz osob
niebedacych czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali. W 2023 r. stawka optaty na fundusz remontowy wynosita 2,50 zt/m?* powierzchni
uzytkowej .lokalu.

Realizacja prac remontowych wykonywana jest w oparciu o zatwierdzany przez Rade
Nadzorcza roczny plan rzeczowo-finansowy sporzadzony w korelacji z zalozeniami
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programowymi remontow przyjetymi przez Rade Nadzorcza.
W 2023 roku prace remontowe skoncentrowane byly gtéwnie na:

remontach instalacji gazowych i centr. ogrzewania - koszt rob6ot — 4.644.144 zt,
robotach remontowych klatek schodowych - koszt robot wyniost 526.400z1,
wyremontowano kolejnych 12 klatek schodowych , co lacznie z rokiem poprzednim
daje razem wyremontowanie 184 klatek na terenie osiedla

wymianie samoczynnego zataczania rezerwy SZR — koszt robot wynidst 128.520 zt.

ZESTAWIENIE ROBOT REMONTOWYCH
ZREALIZOWANYCH W 2023 ROKU

1 2 | 3 ‘
|. |ROBOTY GAZOWE
1. | Razem pkt 1 | 8 334,00 ‘
Il. | ROBOTY KOMINIARSKIE
1. | Razem pkt 1 0
lll. | ROBOTY ELEKTRYCZNE
1. | wymiana samoczynnego zatgczanie rezerwy - SZR 128 520,00
bez wskazania adresu
Razem pkt 1 128 520,00
IV. | REMONTY OGOLNOBUDOWLANE
1. | Roboty dekarskie awaryjne bez wskazania adresu 5.586,00
Razem pkt 1 5 586,00
2. | Remonty klatek schodowych budynkéw
2.1 | Szypréw 9 ABCDE 235 000,00
2.2 | Rybacka 3CD 56 400,00
2.3 | Szypréw 4 ABCDE 235 000,00
Razem pkt 2 526 400,00
3. | Remont lokali wtasnych 354 585,00
Razem pkt 3 354 585,00
4 | Remonty loggii bez wskazania adresu 8 262,00
Orzeczenia ekspertyzy, projekty 22 755,00
Razem 1-7 912 002,00
V. | REMONTY INSTALACYJNE WOD.-KAN. GAZ, C.O.
1. | Wymiana instalacji gazowe;j
1.1 | Subistawa 21 AB 179 220,00
1.2 | Subistawa 27 AB 167 620,00
1.3 | Sztormowa 1 AB 164 720,00
1.4 | Gospody 8 ABCDE 417 600,00
1.5 | Pomorska 18 ABCDEFGH 684 980,00
1.6 | Pomorska 15 AB 189 080,00
Razem pkt 1 1 803 220,00
2. | Wymiana instalacji centralnego ogrzewania
2.1 | Rybacka 5 ABCDE 345 695,00
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2.2 | Rybacka 7 ABCDE 330 172,00
2.3 | Szypréw 2 ABCDE 322 410,00
2.4 | Szypréw 4 ABCDE 324 996,00
2.5 | Szypréw 5 ABCDE 332 765,00
2.6 | Gdynska 7 AB 148 111,00
2.7 | Pomorska 21 AB 148 111,00
2.8 | Pomorska 16 ABCDEF 444 332,00
2.9 | Pomorska 22 ABCDEF 444 332,00

2.10 | Szypréw 6 ABCDE

2.11 | Szyprow 7 ABCDE

2.12 | Szypréw 9 ABCDE

2.13 | Sztormowa 2 ABCDE

2.14 | Sztormowa 4 ABCD

2.15 | Gospody 8 ABCDE

2.16 | Pomorska 14 ABCDEFG

Razem pkt 2 2 840 924,00
3 | Wymiana piondw wodociggowych bez wskazania adresu 74 574,00
Razem pkt 3 74 574,00
Remont hydroforni
4.1 | Gospody 10, Subistawa20 19 990,00
Razem pkt 1-5 4738 708,00
VI. | REMONTY - TERMOMODERNIZACJA
1. | Refundacja za stolarke okienng 52 617,00
Razem pkt 1 52 617,00
VIl. | ROBOTY WYKONYWANE SItAMI WEASNYMI
1. | Roboty ogélnobudowlane wykonczenie po wymianie drzwi 2579,00
Razem pkt 1 2 579,00
RAZEM |-V 5 848 346,00

VIII. WNIOSKI KONCOWE

Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych kontynuowano proces ustanawiania
odrebnej  wiasnosci  lokali. W  roku  sprawozdawczym  wyodrebniono
28 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy na prawach spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

Zadania remontowe realizowane byly zgodnie z zalozeniami planowanymi.
Niewykorzystane §rodki finansowe w kwocie 968.452 zl przeniesione zostaty jako bilans
otwarcia dla roku 2024. Realizujgc plan remontow kierowano si¢ biezgcymi potrzebami
w celu utrzymania zasobow w stanie niepogorszonym. Przeprowadzone prace remontowe
mialy wplyw na popraw¢ warunkow zycia mieszkancoéw a tym samym wzrost wartosci
nieruchomosci.

W spoétdzielni prowadzona jest dziatalno$¢ spoteczna, kulturalna i o§wiatowa. Zgodnie
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z Uchwalg Z.P.Cz. Nr 2/2008 z dnia 19.05.2008 r. cztonkowie spotdzielni uczestnicza
w kosztach zwigzanych z jej prowadzeniem poprzez miesigczne uiszczanie opfat.
W ramach prowadzonej dziatalno$ci realizowane sa dzialania kierowane zaréwno
dla dzieci, mtodziezy jak 1 dorostych

e Realizacja zadan i celow wykonywana byta z wtasnych srodkéw.

SZANOWNI CZLONKOWIE

Na podstawie przedstawionego materiatu dotyczacego dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,Zabianka” w Gdansku pragniemy podkresli¢, ze podstawowym naszym
zadaniem w zarzadzaniu zasobami Spoétdzielni byta i jest dbato$¢ o zabezpieczenie majatku
oraz celowe i oszczedne dysponowanie $rodkami finansowymi Spoéldzielni realizowane
na zasadach rachunku ekonomicznego.

Walne Zgromadzenie dokona oceny pracy organdw Spotdzielni , w tym Zarzadu, ktory
kieruje biezaca dzialalnosci Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zabianka”
pragnie podzickowaé wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do niezakldconej biezacej pracy
Spoldzielni oraz do realizacji omowionych i przedstawionych w nim zadan.

Szczegbdlne podzigckowania Zarzad kieruje pod adresem Rady Nadzorczej, ktoéra
na biezaco sprawowata funkcje nadzorczo-kontrolne, przyczyniajac si¢ w ten sposob do
uzyskania efektywniejszych wynikéw dziatania spotdzielni.

Gdansk, dnia 05.04.2024r.
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